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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

e 211/2023. (12.22.) szamu hatdrozat, Satoraljaujhely Varos Teleplilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogaddsardl
e 1/2024. (. 31.) szdmU rendelet, Satoraljatjhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabdlyozas Tervének elfogadasardl

1.2 Atnézeti térkép
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Tervezési terllet hatara

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terllet kiilterlleten a belterilettél dél-nyugatra helyezkedik el, a Rokdczi
Szovetség altal miikodtetett tabor és rendezvénykozpont teriilete.

A Varhegy dil6 egyes terlleteit birtokléd ,Rakéczi Szovetség”, a jelenlegi teriletének
szomszédsagaban elhelyezked6 sz6l6 és egyéb mas milvelési agon (alrészleteiben)
nyilvantartott ingatlannal egyutt kivanja hasznositani, a 2019-ben 6nk. rendelettel kialakitott,
2021-ben  bévitett  kilonleges idegenforgalmi  teriletét  (,Rakdéczi  Tabor  és
Rendezvénykozpont”). A szbvetség tovabb fejlesztési elképzelésinek megvaldsitasahoz
sziikséges, hogy a megvasarolt mar beépitett teriletek, valamint a szomszédos terilet 6sszes
alrészlete, azonos épitési 6vezeti besorolasu terilet legyen. Tovabba azon ingatlanok esetén
melyek tulajdonosi szerkezete, illetve azok felkutatasa nehézséget okoz, sajatos jogintézmény
keretében kisajatitasi lehet&séget biztositson a rendelet.
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A 83/2021. (I1.23.) kormanyrendelet, ,egyes beruhazasokkal Osszefligg6 kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl beruhazasokkal
Osszefligg6 kormanyrendeletek modositdsardl” a teriilettel kapcsolatban a kévetkezGeket
rogziti:

»7/C. § (1) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 99. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanok
telkére rekredcios, kulturdlis, mivelddési, kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatd, kereskedelmi
szdlldsszolgdltato és azokat kiegészitd egyéb rendeltetésii épitmények, oktatdsi, igazgatdsi és
egyéb kozosségi szorakoztato funkcioju éplilet, irodaépiilet, sportépitmény, valamint parkolo,
parkoldhdz rendeltetési épliletek és épitmények, tovdbbd azok kiszolgdlo épitményei
helyezhetéek el, a (2) bekezdés szerinti sajdtos beépitési szabdlyok és egyedi épitési
kévetelmények alkalmazdsdval, azzal, hogy

a) a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK elbirdsait a (2) bekezdésben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni, tovabbad

b) ha a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités (2) bekezdésben
meghatdrozott sajdatos szabdlyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd elbirdst
tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési terv és az OTEK el6irdsait nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 99. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokra
vonatkozo sajdtos beépitési szabdlyok:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete 2000 m?,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%,

c) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 20%,

d) a szinttertileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 0,75 m?/m?,

e) a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50%,

f) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 15 méter,

g) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,

h) épiilet, 6ndllo rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévd
rendeltetés modositdsdra nem vonatkozik,

i) kiszolgalo épiilet terepszint feletti kialakitdsa nem korldtozott,

j) a telken beliili parkoldsi kbtelezettség biztositdsa nem korldtozott,

k) a telken, illetve az abbdl telekalakitdssal létrejové telkeken kbzhaszndlat céljdra szolgalo
tertiletet, illetve k6zhaszndlat elél el nem zdrhato teriiletet nem kell kialakitani,

I) a parkoldhelyek kialakitdsandl az épitmények és 06ndlld rendeltetési egységek
rendeltetésszer(i haszndlatdhoz elbirt, az OTEK 4. szdmu melléklete szerint meghatdrozott
szdmu személygépkocsi-vdrakozdhely legalabb 60%-dnak elhelyezését kell biztositani, azzal,
hogy az OTEK 42. § (11) bekezdése ezen kévetelmények érvényesitése esetében is
alkalmazhatd, tovabbd mélygardzst, valamint autdobusz-vdrakozdhelyet nem kell biztositani.”

Jelen médositas soran a a hatdlyos, 2024-ben hatalyba lépett teleplilésrendezési eszkdzok és
az el6z6ekben idézett kormanyrendelet keril szinkronba, tovabba kiegészil a 10985/14-16
hrsz-ok beépitésre szant teriiletbe torténé vondsdval és a sajatos jogintézményekkel torténdé
kiegészitéssel.

A moédositas soran az egybefliggd terliletek kozé ékel6dd kozteriletek épitési dvezetbe
torténd atsoroldsa is megtorténik, melyek a jelenlegi kdzlekedéshaldzati strukturat érdemben
nem befolyasoljak
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Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

K-Id Kilonleges terlilet épitési ovezete — idegenforgalmi célu terilet épitési 6vezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—amegengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret
Msz | Szél6teriileti haszndlati mez6gazdasagi teriilet Gvezete

Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

K-1ld* | Kulonleges terilet épitési 6vezete — idegenforgalmi célu teriilet épitési dvezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
20 20 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
15,0 m | 15,0 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithat6 telekméret

[ Ik
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Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat

h

Hatalyos terv részletel ~ Modositott terv részlete!
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A hatdlyos helyi épitési szabalyzat a kilonleges idegenforgalmi célu teriilet épitési Ovezetére
vonatkozo elGirasai:
»39. Kiilénleges idegenforgalmi célu teriilet (K-Id)

39. § (1) AK-Id épitési bvezet idegenforgalom és turizmus, valamint ezzel J&sszefiliggd
szdlldshely szolgdltato funkcidk és ezeket kiszolgdlo épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A K-Id épitési Ovezet teriiletén elhelyezhet6k az (1) bekezdés szerinti épitmények.
Kiilénésen: szdlldshely szolgdltatds, pihenés, hagyomdnydrzés a sz6l6 feldolgozdssal
Osszefliggé épitmények, illetve az idegenforgalmi rendeltetéssel ésszefiliggd kiszolgdlo
kereskedelemi, szolgdltatdsi, vendégldtd, sportoldsi és turisztikai célu épitmények. Az épitési
Ovezetben a tulajdonos, a személyzet a haszndld szamdra lakdépiilet is elhelyezheté az
el6z6ekben meghatdrozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az épitési évezetben a fentieken kiviil elhelyezheté idegenforgalmi, dllatbemutatds és
lovas sportoldsi céllal dllattarto épiilet.

(4) Az épitési Ovezetre meghatdrozott kbzmdiivesités mértékét és modjat a 7.
melléklet hatdrozza meg.

(5) Az épitési bvezetben a kéziizemi vagy kézcélu kéziizemi szolgdltatds hidnydban a
kézmiihdlozat kiépitéséig a részleges k6zmdielldtds is megengedett.

(6) A K-Id épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 6. melléklet 11. pontja tartalmazza.”

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai
Halozat 6vezetével, érintett NATURA2000 kilénleges madarvédelmi teriletekkel, azonban
kordbbi, tervezési terlletet ismételten magdba foglald tervi mddositds Natura2000
hatdsbecslést tartalmazott. Eszrevételeit a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok mar
tartalmazzak.
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(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/.)

A médositas soran az orszagos erddadattari erd6terilet nem érinti a modositott terlletet.
Ismert régészeti terlilettel nem érintett terdlet.

Teriilet 1972-ben
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Teriilet 2024-ben
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet a belterileten —a 949 hrsz-u Ut (Thaly Kdlman utca, belterileti hatarvonal,
a 970 hrsz-u ut (Batsanyi Janos utca), 947 hrsz-u ut (Rakdczi Ferenc utca), és a 955/4 hrsz-0 ut
altal kdzre zart tomb.

I:"_ - § g ’ j

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/men u/terkep/taj-'ekozta tas/kozmuterkep)
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A moddositas soran a 954 és 955/5-6 hrsz-ek kerlilnek mddositasra. A 2024-ben hatélyba Iépett
Uj telepllésrendezési eszk6zok hibasan rogzitik az érintett ingatlanok ovezeti besorolasat,
mert a terilet ténylegesen gazdasagi célu telephely, amely hosszu évtizedek o6ta fenn all és
m(ikodik. Elhelyezkedése a homogénnak tekinthet6 kérnyezé tombokben mozaikos jelleg(i és
nem teljesen egyediilalld a varos ezen varosrészének telektombjeiben.

Kivdgat a 2024 elétti teleplilésrendezési eszkdzbdl

3 § MEGNEVEZES _ MEGLEVO |TERVEZETT
’;;, 'E E % LV 4o} Nagyvarosias lakoterilet | ]
" -,/1._'_?5' Kisvarosias lakéterllet B |
- G _ Kertvarosias lakoterulet o [ ]
iR - ;2 i | ﬂ;:.\\ . |Falusias lakétertlet | |
et EE‘ g, &7 Esi’f lllLl) | Telepiilés kézponti vegyes terilet ﬁ i
; ' ) Kézponti vegyes tertlet [ ] [ ]
Ipari, gazdasagi terulet ﬁ i
Kereskedelmi, szolgaltato terlilet [ ]
Kézlekedési tertlet

A hatalyon kivil helyezett kordbbi telepllésrendezési eszk6zokben az érintett ingatlanok
kereskedelmi szolgaltatd célu épitési Ovezeti besorolasu volt, jelentésebb kozterileti
kapcsolat fejlesztéssel a 954 hrsz-U ingatlanon. Ez utdbbi ma mar inkdbb a Rakdczi utca
iranyabdl valdsul meg.

A moédositds soran a gazdasagi célu épitési bvezet és a kertvarosias lakoterilet kozotti Utkozé
zondban, a szabalyozasi tervbe épitve zajvédelmi muiszaki megoldas keril rogzitésre, amely
biztositja az egymas melletti mikodést (ami jelenleg is fenn all).

A modositas soran az épitési szabalyzat — teriileti jelleggel — a kdvetkezd biztositékokat is
rogziti, a lakod rendeltetések zavartalanabb hasznalatanak biztositasara, de a meglévé
telephely miikodésének biztositdsa melett:

13
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,A Batsdnyi Jdnos utca — Rdkdczi utca — Thaiy Kdlmdn utca — Ronyva patak dltal
hatdrolt témbben, a lako teriiletekkel hatdros azon épitési telkeken, amelyek
kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezetben helyezkednek el, a lakdteriileti funkcidohoz
tartozo zajvédelmi hatdrértékeket kell biztositani.”

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lke-2 | Kertvarosias lakétertilet épitési dvezete

Sz Szabadon allé beépitési mod

30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

KE Kialakult érték a megengedett legnagyobb épitménymagassag
550 550 m? — a minimum kialakithatd telekméret

Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gksz-3 | Kereskedelmi, szolgaltato terlilet épitési vezete

Sz Szabadon allé beépitési mod

50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2500 | 2500 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat

LAY A }‘*
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4] -Ei'ﬁ!i{ : E"'___ =
V7L

o |

Hatalyos terv reszlete!  Modositott terv reszlete!
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/////

gazdasagi teriilet épitési Ovezetére vonatkozo elGirdsai:

,30. Kertvdrosias lakoteriiletek (Lke)

30. § (1) A kertvdrosias lakdteriilet (a tovdbbiakban: Lke) laza beépitési, 6sszefliggd nagy
kertes, tébb 6ndlld rendeltetési egységet magdba foglalo, 7,5 méteres beépitési magassdgot
meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil

a) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) legfeljebb 6 vendégszobdval rendelkezd szdllds jellegii és

e) sport
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheté el.

(3) Az Lke épitési dvezetek teriiletén elGkertben hulladéktartdly-tdrolé legfeljebb 4
m? alapteriilettel, a kerités részeként létesithetd.

(4) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén lakdsonként legfeljebb 2 db kerti teté helyezhetd el.

(5) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén sajdat haszndlatu fiirdbmedence csak épitési helyen beliil
vagy hdtso kertben helyezhetd el.

(6) Az Lke-1 és Lke-5 épitési Gvezetek teriiletén legfeljebb 6, az Lke-2 és Lke-3 és Lke-4 épitési
Ovezetek teriiletén legfeljebb 4 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén, oldalhatdron dllo beépitési moddal szabdlyozott épitési
Ovezetek esetén az épitési hely egyik hatdrvonaldnak az épitési telek északi, északkeleti vagy
észak-nyugati oldalhatardnak kell lennie.

(8) Az épitési bvezetre meghatdrozott kézmliivesités mértékét és modjat a7.
melléklet hatdrozza meg.

(9) Az Lke épitési évezetek szabdlyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 3. pontja tartalmazza.”

,35. Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet (Gksz)

35. § (1) Az épitési bvezet elsGsorban a kiérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato, gazdasdgi tevékenységi célu és raktdrozdsi célu
rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az épitési bvezet teriiletén a kérnyezetre jelentls kedvezétlen hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasdgi tevékenységi célu és raktdrozdsi célu épitmények és
ezeket kiszolgdlo egyéb rendeltetések céljdra szolgald épitmények, a gazdasdgi tevékenységi
célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szadmdra szolgdlo lakds
helyezheték el.

(3) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen belliil
alakithato ki.

(4) Az épitési Ovezetre meghatdrozott kbzmdiivesités mértékét és modjat a 7.
melléklet hatdrozza meg

(5) A Gksz épitési dvezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 6. melléklet 8. pontja tartalmazza.”
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Teriilet 1972-ben a meglévd telephelyekkel
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3. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet kilterlleten — az orszaghatar, Ronyva patak és a 020 hrsz-u ut altal
hatarolt tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A modositds soran mezbgazdasagi altalanos terlilet Ovezetébdl, gazdasagi erdéterilet
Ovezetébe torténik atsorolds. A moédositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti
eltérés alapjan kerilt tervezésre és kompenzacids/aktivitds érték novekményének
felhasznaldsara (erd6kataszter allomanya alapjan ellenérizve).

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds
M3a ‘ Altalanos mezSgazdasagi teriilet dvezete

Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Eg | Gazdasagi célu erdbterilet ovezete
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai
Haldzat 6vezetével és NATURA2000 teriletekkel nem érintett.
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Ismert régészeti terllettel nem érintett terilet.
A médositassal beépitésre szant terlilet nem alakul ki.

A mddositds soran az orszagos erdGadattari erd6tertlet érinti (117/A, 117/B erddrészletek) a

maddositott teruletet.
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Beavatkozasi pontok ismertetése
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Jelenlegi - . . -
Modositasra . epe teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita . : e 2 Teriilet Aktivitasi Egyeb S zab’alyoza5|
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ , o, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten a | A ,Ki-Id” jell épitési ovezet | - sz616 - Kulénleges idegenforgalmi | 4,52 6,78 - Kialénleges idegenforgalmi célu terilet épitési | 6,59 9,89 Sajatos jogintézmény
1. belterilettdl dél- | kiterjedésének és az épitési | - Ut terlilete célu terilet épitési dvezete ovezete (K-1d*) kiegészitése szlikséges
nyugatra a Rokdczi | dvezeti szabalyozas (K-1d)
Szbvetség altal | el6irdsainak médositasa. - Sz6l6tertleti hasznalatu | 2,07 10,35
mikodtetett terem és mez&gazdasagi terilet
rendezvénykézpont. Ovezete (Msz)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
« Nem valtozik, hatdsa nincs
8 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
‘f_t Nem valtozik, hatasa nincs
§ Terilettel, termdéfolddel valo takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

19




Satoraljaujhely Varos Telepliilésrendezési Terv Mddositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Jelenlegi - . . -
Modositasra T, teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. P Teriilet Aktivitasi Egyéb S zab’alyoza5|
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ , modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belteriileten — a 949 | Ovezeti 4tsorolds beépitésre | - beépitett teriilet - kertvarosias lakoterulet 1,02 2,75 - kereskedelmi szolgaltatd terilet épitési Gvezete 1,02 0,41
hrsz-ad 4t (Thaly | szant kertvarosias épitési ovezet (Lke-2) (Gksz-3)
Kalman utca, | lakéterilet épitési
2' belterileti Ovezetébdl kereskedelmi
hatdrvonal, a 970 | szolgaltaté terilet épitési
hrsz-u Gt (Batsanyi | 6vezetébe.
Janos utca), 947 hrsz-
U ut (Rakoczi Ferenc
utca), és a 955/4 hrsz-
U at altal kozre zart
tomb.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
T T T T A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
L %‘i@%ﬁfﬁ%ﬁ%fi%: Nem valtozik, hatdsa nincs
l # W{-"': }ffig‘!‘:; A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
b e ) R Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
> Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
9, Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
<L Nem valtozik, hatasa nincs
l;t-: Tdajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Hatalyos terv rés zletel

Modositott terv reszletel

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A teriilet irdnydba Uj kozlekedési kényszerek nem alakulnak ki, azok jelenleg is jelen vannak. A terilet
kornyezetének zaj, szag és por terhelése — a jelenlegi haszndlat alapjan — nem noévekedhet.
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Jelenlegi - . . -
Modositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. P Teriilet Aktivitasi Egyeb S zab’alyoza5|
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ , o, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
3. Kiltertleten — az | Altalanos mezGgazdasagi | - szanto (sz3) - altaldnos mezégazdasagi 7,13 26,38 - gazdasagi erdGteriilet ovezete (Eg) 7,13 64,17
orszaghatar, Ronyva | terilet 6vezetébdl gazdasagi | - gylimolcsos (Gyi2) terllet 6vezete (M3)
patak és a 020 hrsz-U | erdéteriilet ovezetébe
ut dltal kozre zart | torténd atsorolas.
tomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
r-—-———~>"~""~""~"~"~""~>"~>"~"~"*"~"~"©"=¥" =" 7" =" =" =" =" ~" "~ <, <, T T T T T T T~ il A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
: BEEE St : Nem valtozik, hatdsa nincs
: A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
| Nem valtozik, hatasa nincs
: A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
| Nem valtozik, hatasa nincs
: A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
| Nem valtozik, hatdsa nincs
: Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
| Nem viltozik, hatasa nincs
PR ke L)1 s : Lako- és munkakérilmények:
/a ’?i;f f ; '; // | i Nem valtozik, hatasa nincs
le. ﬂsz / f 1/ #f &g : Epitészeti és régészeti 6rokség védelme: ]
fsﬁ"fﬁ‘f@'@ T 07 2 A Ll LR R | Ismert régészeti 6rokség dltal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem taldlhato.
S m CLLlLL L L ' o Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:
S (o) A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet haszndlata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
\2 Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdsok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik meg
|<_t Tdajhasznalat, tajszerkezet védelme:
I

Modositott terv részlete!

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terlilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozata
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének

......... /2024 (...........) onkormanyzati hatarozata
Satoraljadjhely Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak
mddositasarol
A Képvisel6-testiilet
1. A telepilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és

a telepulésszerkezeti terv leirasanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. A Labbancz Andras egyéni vallalkozd T-02/2024. munkaszamon készitett T-1 rajzszamu
modositott telepllésszerkezeti tervet és a telepllésszerkezeti terv leirdsanak
modositasat a mellékletek szerinti tartalommal elfogadja.

polgdrmester jegyz6
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1. Melléklet
Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

1. | 211/2023. (12.22.) énkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték 0,0
hatdrozattal végrehajtott teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szamitott)

2. | A ... /2024. (........... ) énkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds elétti -39,48
modositdo  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdro +68,63
(hektar teriileti mértékegységre | értéke

4. | szamitott) létrejott és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték +29,15

vdltozds értéke
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2. Melléklet
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovébbiakban: Leiras)
A Leiras ,,3.1. Valtozasok” fejezete kiegésziil:
3.1.1. Mddositasok valtozdsai

I / ’—(_r""\ T ln’ S g
I
/ i S
I S lj = |8 s : ) 5
8 = T_'I (\ Lo

= 4 8] Gl
: = Ee oY=
| lm\m 2 ‘: & = (] Wil

P 3 J% 200 = 2 ?\? gl .L?Q_! o ksz-
w : = ey el | :
‘ =y ﬁﬁl AN 2 . % A
= ﬂ(‘. g-\fﬂv'ff ; é;\va 1)
§ 5 R K’_‘ = & 5 F = ) —
}?j ko 2 = [
o R = = i
# e =it W =
: g . =]
— ; - y ] B — Il i
© \ 3 \: z = . == :r o
el |2 o r 13
A o |
0 =T il HE
ik e : )
P =l = A : g
] o ok |z o g .
: , ,\}jﬂ - . 'T;1|' ﬂ]
. A & _:1 = L\L_HL__‘ qussEENg.
3 ) =\l rlJ ®‘0 -!".- = ”
ST NSy E]‘D SER D 50, IPPTTTIL _ .
EP 1 -ca - i | (O b :r : I ‘I J'jfﬁ"‘f B e E ..
ZEN LIRS = | = = s ‘I! io L5 -
N ; - X 1 i % : 3.
| i | = )
\ @ = 4 ; FD =] 1”&@@@[7 / A ‘hr_:‘\ Vi E
'} b ] 4 j_‘l,—_1:w f A \
Y oe T S «Q ; e > L
=S & g o
Py E8 /¢ <, . oC}O o O ! _ \ Lo,
R S _ 4 A 5O ° T A \ .
iﬁ‘:ﬁ = i J o 2 M\') o = - \\ .0
‘ — i : f £, Oy . Loy
| L=t = & P . R o LT
1 \ / L g Lo
5. -1d* N e ’ = El 0/::3 UL [EI NI
o R = 1 2
N 4G /A ST F
: : & 7 S : ; T -
: - 7
= LY o =]
: Y - S| ICT T |
RA" ° —_ | |
Vs : ] — '
! | || / | _ 1) | 4
L - S L= Er = 00 L f
il — ; 2. % - K U\r_—_: bl
T \ ; (3 ¢ =[] S5 “E JI
= oo —
\ f : oI 188 - | ~
| ﬂ ] =i
L R = =3 — I|JLJ | ’ ' J //‘-""—“’—] > /
(e / A\
a=d
Dﬂ%m = 3 . | P A e T )‘ T
i ' II J r ' ' 'I ] \ o /’/ A




Satoraljaujhely Varos Telepiilésrendezési Terv Mddositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A Leirds ,,3.2. Valtozasok leirasa” fejezete az alabbiakkal egészil ki:

,70. Rokdczi Szovetség dltal miikédtetett terem és rendezvénykdzpont
A kiilteriileten a belteriilettél dél-nyugatra beépitésre nem szdnt szélGteriileti hasznadlatu
mezdbgazdasdgi teriiletbél beépitésre szdnt kiilénleges idegenforgalmi célu teriilet

kialakitdsa.
Vdltozads teriilete: Msz - K-Id: 2,07 ha
71. Kereskedelmi szolgdltato tertilet kialakitdsa

Belteriileten Batsdnyi Jdnos ut és az orszdaghatdr kozétti teriileten kertvdrosias

lakoteriiletbdl kereskedelmi szolgdltato teriilet kialakitdsa.

Vdltozads teriilete: Lke—> Gksz: 1,02 ha”

A Leirds ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:

4. A telepiilés terlileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

- kulonleges vilagorokségi jelentGségu, bordszati célu Ungvari pincék teriilet
- kiilénleges helyi jelent&ség(i, boraszati célu terilet

- kiilénleges egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald terilet

- kiilénleges oktatas céljara szolgald teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
kordbban Uj terv
hatdlyos szerinti
Nagyvarosias lakéteriilet 14,33 14,33
Kisvarosias lakoéterilet 29,37 29,37
Kertvarosias lakoterilet 191,7 190,68
Falusias lakoterilet 144,68 144,68
Teleplléskozpont vegyes terllet 59,97 59,97
Intézményterilet 38,15 38,15
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet 47,96 48,98
Egyéb ipari gazdasagi terilet 177,36 177,36
Hétvégi hazas tdulSterilet 3,99 3,99
Kilonleges terilet:
- kiilénleges sport célu teriilet
- kiilénleges idegenforgalmi céld terillet
- kiilénleges turisztikai céld terllet
- kiilénleges mez6gazdasagi tizemi terulet 78,67 80,74

Beépitésre nem szant teriilet

- artéri erdé6terilet
- artéri természetkozeli tertlet
- artéri vizi turizmus célu terilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
korabban uj terv
hatalyos szerinti
Gazdasagi erdéterilet 936,76 943,89
Védelmi erd6terilet 360,25 360,25
Kozjéléti erdGteriilet 327,00 327,00
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 1090,11 1082,98
Gyepes mezGgazdasagi terlilet - -
Kertes mez6gazdasagi terlilet 64,47 64,47
Sz6l6teriileti hasznalati mez6gazdasagi teriilet 595,48 593,41
Vizgazdalkodasi teriilet:
- folyévizek medre és parti savja
- allévizek medre és parti savja
- artéri mez6gazdasagi terilet 2972,68 2972,68
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Koézpark 15,79 15,79
Kozkert 2,51 2,51
Természetkozeli terilet 4,63 4,63

Kilénleges terilet:
- kulonleges helyi jelentGségu, boraszati célu pince teriilet
- kiilonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya- teriilet
- kiilonleges varosiuzemeltetési terilet
- kHI?nIeges megUJgIo e'r.'nerglaforrasok hasznositasanak céljara szolgald terllet 42,32 42,32
- kiilénleges temet§ terilet
- kiilonleges kegyeleti park terilet
- kilonleges burkolt koztér
- kiilénleges helyi telepllésrendezési adottsagu, koparsagra jellemzd teriilet
- kiilénleges idegenforgalmi céld terllet

Toltés 89,54 89,54

Kozlekedési teriilet:
- kozuti f6uthaldzat elemei kozlekedési terlilet
- kozuti f6uthaldzat hataratkelési szakasz kozlekedési teriilet

- kotottpalyds (vasuti) kozlekedési teriilet 94,73 94,73
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a médositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak..

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakterdiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdéan a munkarész
6. MTrT kidolgozésra kerdilt.

Kornyezetalakitasi
munkarész

A moddositas keretén belll l|étrejové Ovezeti, terilet-felhasznalasi
7. Bioldgiai aktivitasi érték valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas kidolgozasra kerdilt.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata
képvisel6-testiiletének 21/2019. (X.31.) Onkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett mddositas soran részben megvaltozo
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat
1. beavatkozdsi pont esetén
2018. évi CXXXIX térvény Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés | A tervezett teriilet a Satoraljatjhely/Sarospatak
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb | kdzigazgatasi hatdarhoz cca. 2500 méterre kezd6dik.

nem jel6lhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése | Az Gj beépitésre szant terilet kialakitadsakor nem keriilt
zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr, | igénybevételre sem zoéldteriilet, sem erdéteriilet.
csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésdi
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi
tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkézeli teriiletek.

(3) A zéldtertiileten és az erdétertiileten kiviiliegyéb | A 2024-ben életbelépett Uj telepllésrendezési eszk6zok
beépitésre nem szant — jellemz6en mez6gazdasdgi | jelent6s méretben vontak vissza beépitésre szant
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— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejiileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési

terv Zzéldteriilet, erdéteriilet, mez6égazdasdgi
terlilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy

természetkézeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

terlileteket a varos kozigazgatdsi terliletén. Ezzel cca
320ha-ral csokkentették az Ujonnan beépitésre szant
terlletek kiterjedését. A csokkentés, a fel nem hasznalt
vagy projektekkel nem terhelt terlletekre
Osszpontositott, igy a hatdlyos terv nem tartalmaz
beépitésre szant terileti tartalékot.

A fentiek figyelembevételével csereteriilet nem all
rendelkezésre.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet  kijeldlésével
egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6inek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet évezet kijelGlése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhato.

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet kilonleges
besorolasu

A modositds soran:

- +2,07ha 0j beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbdl;

- +7,13ha uj erdéteriilet jon létre a teriilettdl tavolabb a
kozigazgatasi teriileten, de nem csatlakozva
kézvetleniil.

Az Uj beépitésre szant terllet méretére vetitett 25%-os
zoldteriileti kompenzacio kiszobértéke: 0,52ha

A 7,13ha teriilet meghaladja a kompenzacids
kiiszobértéket (0,52ha) ezért a feltétel teljesil.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriil6
ZOldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési

6nkormadnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képviselé-testiiletének

telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egy id6ben
zoldterilet nem kerul kijelolésre.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borszél6
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilénleges = mezbégazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moddositdssal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gylimolcs TermGShely Kataszter I-1l. osztdlyu terileteibe.
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

11111

rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) az 1. § (3) bekezdése kiegésziil a h) ponttal:

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa
1. § (1) E rendelet teriileti hatdlya Satoraljaujhely varos kozigazgatasi tertletére terjed ki.
(2) E rendeletet az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet2021. VII. 15-i id6allapota (a tovabbiakban: OTEK), a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepuilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet), valamint
Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616
onkormanyzati rendelet elGirasaival egylittesen, az azokban foglalt feltételek érvényesitésével
kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: S-1/A Szabalyozasi terv (M= 1:12 000); Kulterulet
b) 2. melléklet: S-1/ B Szabalyozasi terv (M= 1: 4 000); Kézponti belterilet
c) 3. melléklet: S-1/ C Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Széphalom beltertlet
d) 4. melléklet: S-1/ D Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Rudabanydcska belteriilet
e) 5. melléklet: S-1/ E Szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Karolyfalva belterilet
f) 6. melléklet: Epitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékei.
g) 7. melléklet: Epitési dvezetek kdzmiivesitettségének mértékei.
h) 8. melléklet: Szabalyozasi terv fedvények:
ha) T-02/2024 munkaszamu S-2/A Kilterlleti Szabalyozasi fedvényterv (M=1:10 000),
amely tervezési teriiletével mdédositja az a) bekezdés szerinti tervlapot,
hb) T-02/2024 munkaszamu S-2/B Belteruleti Szabalyozasi fedvényterv (M=1:2000),
amely tervezési teriiletével a b) bekezdés szerinti teriletet.
2.8. A Rendelet 7.§-a kiegésziil a (6) bekezdés elGirasaival:
7. Kornyezetvédelmi elGirasok
7.8 (1) Az egyes rendeltetések megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi
hatarértékeit (kornyezetterhelési hatarértékeket) kiilon jogszabaly allapitja meg.
(2) Ervényes kdrnyezethasznalati engedéllyel rendelkezd mezdgazdasagi lizemi létesitmények
szabalyozasi terven feltlintetett telekhataratdl mért 300 méteres védéteriletén belil uj lako
és idil6 épllet nem helyezhet§ el.
(3) A Szabdlyozasi terven jelolt, zajvédé kerités épitési kotelezettséggel érintett telken Uj
épitményt csak a kdrnyezeti hatast elharito, zaj védé mdszaki kialakitasu, méretezett zajvédé
falként funkcionald keritéssel egyitt kell megvaldsitani, melynek
a) minimalis magassdga: 2,40 m,
b) minimalis |éghang-gatlasa: 20 dB,
c) minimalis léghang elnyelése: 4 dB.
(4) Kultertleten elhelyezkedd, elhelyezni tervezett telep, lzemi létesitmény telekhatartdl
mért védd6tavolsaga lakd és Udil6 és beépitésre szant kiilonleges épitési dvezetet nem
érintheti.
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(5) A vizbazis védelme érdekében az (1)—(4) bekezdésben foglalt kdvetelményeket egyitt kell
alkalmazni a 66. § és a 68. §. elGirasaival.

,(6) A Batsdnyi Janos utca — Rdkoczi utca — Thaiy Kalmdn utca — Ronyva patak dltal hatdrolt
tombben, a lakd teriiletekkel hatdros azon épitési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgdltato
épitési ovezetben helyezkednek el, a lakoteriileti funkciohoz tartozo zajvédelmi hatdrértékeket
kell biztositani.”

3.8. A Rendelet VIII. fejezete kiegésziil a 39/A §-al:
»39/A. Kiilénleges idegenforgalmi célu tertilet (K-1d*)
39/A. § (1) A K-Id* jelli épitési bvezet idegenforgalmi célu teriiletén rekredcids, kulturdlis,
mlivel6dési, kereskedelmi, vendégldto, szolgdltatd, kereskedelmi szdlldsszolgdltato és azokat
kiegészité egyéb rendeltetési épitmények, oktatdsi, igazgatdsi és egyéb kbzosségi
szorakoztatd funkcidju éplilet, irodaéplilet, sportépitmény, valamint parkold, parkoldhdz
rendeltetésii épliletek és épitmények, tovabbad azok kiszolgdlo épitményei helyezhetéek el.
(2) A K-Id* épitési 6vezetre vonatkozo sajatos épitési szabdlyok:
a) a kialakithatd telek legkisebb tertilete 2000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%,
c) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 20%,
d) a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 0,75 m?/m?,
e) a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50%,
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 15 méter,
g) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,
h) épiilet, 6ndllo rendeltetési egyséqg létesitésének lehetdésége vagy tilalma a meglévé
rendeltetés modositdsdra nem vonatkozik,
i) kiszolgald éplilet terepszint feletti kialakitdsa nem korldtozott,
j) a telken beliili parkoldsi kételezettség biztositdsa nem korlatozott,
k) a telken, illetve az abbdl telekalakitdssal Iétrejévé telkeken kézhaszndlat céljara
szolgdlo teriiletet, illetve kézhaszndlat el6l el nem zdrhato teriiletet nem kell
kialakitani,
) a parkolohelyek kialakitdsandl az épitmények és 6ndllo rendeltetési egységek
rendeltetésszerii haszndlatdhoz elSirt, az OTEK 4. szému melléklete szerint
meghatdrozott szamu személygépkocsi-vdarakozohely legaldbb 60%-dnak elhelyezését
kell biztositani, azzal, hogy az OTEK 42. § (11) bekezdése ezen kévetelmények
érvényesitése esetében is alkalmazhato, tovabbd mélygardzst, valamint autdbusz-
vdrakozo helyet nem kell biztositani.”

4. § A Rendelet kiegésziil a 8. melléklettel jelen rendelet 1. melléklete szerint.

5. § A Rendelet kiegésziil a 9. melléklettel jelen rendelet 2. melléklete szerint.

Elévasarlasi joggal és kisajdtitdssal érintett teriiletek
el6vasdrldsi jog illeti meg az alabbi ingatlanokra:
10975/1-2, 10985/10-12, 1098514-18, 10985/30-32, 10986,
Indok: ETV 7 § (2) b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilénds tekintettel a csalddok,
a fiatalok, az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultura, a sport, a
szabadidé és az ldiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhdzi jogi személyek miik6dési
feltételeinek lehetdségeire.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

SATORAUAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2024. (..........) onkormanyzati rendelete

11111

rendelet médositasardl

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva — a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-
aban biztositott Partnerségi jogkorében eljaré

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A3. pontjdara

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A4. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldazatdnak A6. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatanak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdagnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdnak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatanak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikozlekedési hatosdgnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 9. melléklet tablazatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskdrben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatanak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tabldzatdanak A21. pontjdra
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A24. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatdnak A25. pontjdra hivatkozva,
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tovabba a szomszédos telepiilések 6nkormanyzatainak és a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Satoraljatjhely Varos partnerségi egyeztetési szabalyzatardl sz6lé 20/2017 (VII.14.)
Onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények
alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

-----

rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) az 1. § (3) bekezdése kiegésziil a h) ponttal:
»1.8 (3) h) 8. melléklet: Szabdlyozdsi terv fedvények:
ha) T-02/2024 munkaszamu S-2/A Kiiltertileti Szabdlyozdsi fedvényterv (M=1:10 000),
amely tervezési teriiletével modositja az a) bekezdés szerinti tervliapot,
hb) T-02/2024 munkaszédmu S-2/B Belteriileti Szabdlyozdsi  fedvényterv (M=1:2000),
amely tervezési terliletével a b) bekezdés szerinti teriiletet.”
2.8. A Rendelet 7.§-a kiegésziil a (6) bekezdés elGirasaival:
»7.§ (6) A Batsdnyi Janos utca — Rdkoczi utca — Thaiy Kdlmdn utca — Ronyva patak dltal hatdrolt
tombben, a lakd teriiletekkel hatdros azon épitési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgdltato
épitési ovezetben helyezkednek el, a lakoteriileti funkciohoz tartozo zajvédelmi hatdarértékeket
kell biztositani.”

3.8. A Rendelet VIII. fejezete kiegésziil a 39/A §-al:
,39/A. Kiilénleges idegenforgalmi célu teriilet (K-1d*)
39/A. § (1) A K-Id* jelli épitési évezet idegenforgalmi célu teriiletén rekredcios, kulturdlis,
mlivel6dési, kereskedelmi, vendégldato, szolgdltatd, kereskedelmi szdlldsszolgdltato és azokat
kiegészitd egyéb rendeltetésii épitmények, oktatdsi, igazgatdsi és egyéb kbzosségi
szorakoztatd funkcioju éplilet, irodaéplilet, sportépitmény, valamint parkold, parkolohdz
rendeltetésii épliletek és épitmények, tovabba azok kiszolgdlo épitményei helyezhetdek el.
(2) A K-Id* épitési 6vezetre vonatkozo sajdtos épitési szabdlyok:
a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete 2000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%,
c) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 20%,
d) a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 0,75 m?/m?,
e) a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50%,
f) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 15 méter,
g) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes tertiilete,
h) épiilet, 6ndllo rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévé
rendeltetés mddositdsdra nem vonatkozik,
i) kiszolgdld épiilet terepszint feletti kialakitdsa nem korldtozott,
j) a telken beliili parkoldsi kételezettség biztositdsa nem korldtozott,
k) a telken, illetve az abbdl telekalakitdssal létrejévé telkeken kézhaszndlat céljdra
szolgdlo teriiletet, illetve kézhaszndlat elél el nem zdrhatd teriiletet nem kell
kialakitani,
I) a parkolohelyek kialakitdsandl az épitmények és 6ndlld rendeltetési egységek
rendeltetésszerii haszndlatdhoz eldirt, az OTEK 4. szdmu melléklete szerint
meghatdrozott szamu személygépkocsi-vdarakozohely legaldbb 60%-dnak elhelyezését
kell biztositani, azzal, hogy az OTEK 42. § (11) bekezdése ezen kévetelmények
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érvényesitése esetében is alkalmazhato, tovabbd mélygardzst, valamint autobusz-
varakozo helyet nem kell biztositani.”

4. § A Rendelet kiegésziil a 8. melléklettel jelen rendelet 1. melléklete szerint.
5. § A Rendelet kiegésziil a 9. melléklettel jelen rendelet 2. melléklete szerint.

6.8 Ez a rendelet a 2024. ............ ho ... napjan lép hatalyba, s a hatadlybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

P.H.
polgdrmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2024. ................ ho ......... napjan kerult kihirdetésre.

jegyz6
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1. melléklet
8. melléklet az 1/2024. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Fedvénytervek

1., 3. Beavatkozasi pontok
M=1:10 000

JELMAGYARAZAT
Beépitésre szant teriiletek Mds jogszabdly dltal elrendelt szabdlyozdasi elemek:
Kiilonleges teriilet épitési dvezete Taj- és természetvédelem:
- idegenforgalmi célu teriilet épitési dvezete (K-1d) Natura 2000 - Madarvédelmi tertlet
550 z . —z —nn Natura 2000 - Kilénleges
Beepitesre nem szant teriletek természetmegﬁrzési teriilet

Gazdasagi célu erdéteriilet 6vezete (Eg) merf henmem fi Okoldgiai halézat - Puffer teriilet

Széloterileti hasznalata Egyéb korldtozé tényezék:
mez8gazdasagi teriilet Gvezete (Msz)

s===\= Vizmindségvédelmi teriilet hatara
Mezégazdasagi ut dvezete

‘dl\\““‘!!%“ = X S telakliSidientin Bldteliiic 7% viabizis hidrogeolégiai "A" védéidom hatara és terillete

L‘““ célra hasznalando teriilete

Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete (Ma) —=me-==- (kol|bgiai hdldzat - Magteriilet

% Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védSidom hatara és teriilete

A szabdlyozas alapelemet: 11-22 kV-os elektromos légvezeték
\ = — Szabalyozasivonal Aapléshdnt dlemels
. Epitési 6vezet, dvezet hatdra ———— Orszdghatar vonala
| 4181230 4 Szabdlyozasi szélesség ———————— Telekhatar
' Epitési dvezet, dvezet jele = Ingatlannyilvantartasi térképen szerepld épiilet
| as Helyrajzi szam

] Szintvonal és mértéke

SATORALIAUJHELY VAROS GNKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ..../2024 (......) ONKORMANYZATI RENDELETE

| P.H.
| T R e
polgarmester legyzo
|
| = B z = =
: MESRENDELS! SATORALAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA MUNKASZA G
L . % A LN : H-3980 Satoraljadjhely, Kossuth tér 5. DATUM:
v T R e Y R R ey I 2024.03.hé
: = - TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: |
A TERVFAITA:
SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szabélyozasi terv

o
i [ : MERETARANY:
%\ J' ‘ } L d m M=1:10 000
L) o8 R 1 | CECE - (| R f A e e o ke w2 e e o == L =5 MUNKARESZ MEGNEVEZESE SZABALYOZAS| TERV MODOSTTA'S - RAJZSZAM:

KUOLTERULET - FEDVENYTERVEK

Labbancz Andrdas ev % = = -
TERVEZG - TT-15-0378 UGYVEZET( IGAZGATO: i
H-4405 NylregyhGza. Pilypang u. 10 J J

Tel.:06-20/437-2146

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval! SOl b me L ovallsam I ] e al
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Asziilt az Allami alapadatok felhasznalasaval!

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriletek

Kertvarosias lakéteriilet
épitési dvezete (Lke)

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
épitési dvezete (Gksz)

Beépitésre nem szant teriletek

Kozuti helyi gydjtout tertlet
dvezete (Kou-Hgy)

Kozuti helyi kiszolgald Gt teriilet
ovezete (Kéu-Hk)

A szabdlyozas alapelemei:

ssassessse e Epitési dvezet, dvezet hatara
+—68,67—+ Szabalyozasi szélesség
K-Mii Epitési bvezet, dvezet jele

SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Belteriilet - Fedvénytervek

2. Beavatkozasi pont
M=1:2000

Egyéb korldtozé tényezék:

romea\/=-

v/

Alaptérképi elemek:

Egyéb:

Vizmin&ségvédelmi teriilet hatara

Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védbidom hatara
és terlilete

11-22 kV-os elektromos foldkabel

Kozépnyomasu gazvezeték bel- és kulterlleten

A telek kotelezden zoldfeltleti
célra hasznalando terlilete

Belteriileti hatarvonal
Telekhatar

Ingatlannyilvantartasi térképen szerepld épiilet
Helyrajzi szam

Szintvonal és mértéke

Tervezési terillet hatdra

SATORALIAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ..../2024 |......) ONKORMANYZATI RENDELETE

P.H.
polgarmester jegyzd
BERRENDELO: SATORALIAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA M““’“‘%Ea“ﬁﬁou
H-3980 Satoraljaujhely, Kossuth tér 5. DATUM:
2024.03.ho
TELEPULES, IGAZGATAS| TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA:

SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

szabalyozasi terv

MERETARANY:
M=1:2000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE: SZABALYOZAS| TERV MODOS[TAS & RAIZSZAM:

BELTERULET - FEDVENYTERVEK

Labbancz Andras e.v.

TERVEZO - TT-15-0378:
H-4405 Nyiregyhéza, Pitypang u. 10
Tel.: 04-20/437-2144
em@i: labboncz.o@gmail.com

=3
Labbancz Andras

UGYVEZETO IGAZGATO:

e
Labbancz Andras
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A madositott szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivagata (megértést segitendd nagyitva az eredetei terviapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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2. melléklet
9. melléklet az 1/2024. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

»El6vasarlasi joggal és kisajdtitdssal érintett teriiletek
el6vasdrldsi jog illeti meg az alabbi ingatlanokra:
10975/1-2, 10985/10-12, 1098514-18, 10985/30-32, 10986,

Indok: ETV 7 § (2) b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilénés tekintettel a csalddok,
a fiatalok, az id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultura, a sport, a
szabadidé és az (diilés, valamint a civil szervezetek, az egyhdzi jogi személyek mUikédési
feltételeinek lehetdségeire.”
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6. A telepiilésrendezési eszko6zok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2024. marcius hé 13 nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. Térségi, ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,
- atelepiilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT),

o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriletrendezési tervrél sz616 4/2020.(V.29.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti Hatalyos terv Mddositas utan : . -
.. T .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése terilet szerinti terilet a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 2710,45 2699,55 99,60 2699,55 99,60 0 0
2. Mez8gazdasagi térség érinti érinti 3456,92 3187,93 92,22 3178,73 91,95 -9,20 -0,27
3. Vizgazdalkoddasi térség érinti nem érinti 189,57 189,57 100 0 0 0 0
4. Teleplilési térség érinti érinti 909,38 909,38 100 0 0 0 0
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. Sajatos teriletfelhasznaldsu térség érinti nem érinti 77,87 77,87 100 0 0 0 0
7. A magteriilet 6vezet érinti nem érinti 3698,15 3698,15 100 0 0 0 0
8. Az dkolégiai folyosé évezet érinti nem érinti 52,63 52,63 100 0 0 0 0
9. A pufferterilet 6vezet érinti érinti 2464,03 2464,03 100 2464,03 100 0 0
10. A kivalé terméhelyi adottsagu szédntéteriiletek dvezete érinti nem érinti 27,95 27,95 100 0 0 0 0
11. Jé termdGhelyi adottsdgu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,04 31,04 100 0 0 0 0
12. Erd6k 6vezete érinti nem érinti 2787,19 2731,44 98,00 2731,44 98 0 0
13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - B, - .
14. Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti érinti 5862,97 5862,97 100 5862,97 100 0 0
15. A vildgorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriilet dvezete altal érintett telepiilések érinti érinti - - - - - - -
16. Vizmin8ség-védelmi teriilet vezete érinti érinti 1944,41 1944,41 100 0 0 0 0
17. Nagyvizi meder dvezete érinti érinti 2879,63 2879,63 100 0 0 0 0
18. VTT- tarozék dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. Asvényi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti - - - - - - -
21. Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. Kiemelt jelent6ségli gazdasagi vezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
24, Kiemelt jelentGségli turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
25. Megyehatdron, teleplléshataron atnyulo, egyitt tervezendd térség dvezete érinti érinti - - - - - - -
26. Kozigazgatdsi hatdron dtnyulo, egyiitt tervezendd létesitmények dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
27 TelzIeE)L'fIélsfejlce:sztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszk6zok tarsulasaban torténd nem érinti nem érinti i i i i ) ) )
készitésének dvezete
28. Zartkerti 6vezetek érinti érinti - - - - - - -
29. Lakételepi ovezet érinti érinti - - - - - - -
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2. Mez6gazdasagi térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terdilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgadld
teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

kévetelmény:

a k'ov?t'elmeny az MaTrT mez8gazdasagi térségének a terilete 6sszesen (A) 3456,92 ha
teljesitése:
a hatdlyos telepUllésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 3187,93 ha
a tervezett médositassal a mez6égazdasagi terilet 920 ha
csokkenése/ndvekedése ’
a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 3178,73 ha

x 0.75 < (B); A tervezés soran a térségi lehatarolas nem érinti.

4. Telepiilési térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
beliil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

kovetelmény:

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, vezet kijeldlhetd;

a k.ov?t’elmeny az MaTrT telepiilési térségének a teriilete 6sszesen (A) 909,38 ha
teljesitése:
a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben a telepiilési terilet 909,38 ha
a tervezett modositassal a telepulési terilet 0.00 ha
csokkenése/novekedése ’
a tervezett mdodositas utan a telepilési terilet (B) 909,38 ha

A tervezés soran a térségi lehatarolas nem érinti.
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9. Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete

kévetelmény:

MaTrT. 27 § (1) bekezdés: Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének évezetében — kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
6koldgiai hdlézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete évezetek természetes
és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az allamigazgatasi
szervek elézetes
adatszolgaltatasdnak
figyelembe vételével lehatarolt
okoldgiai puffer terliletének
ovezet

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 2464,03 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 2464,03 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terulete a tervezett mddositas utan (B) 2464,03 ha

kovetelmény:

MaTrT 27. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében — a
(3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a telepiilésszerkezeti terv beépitésre
szdnt terliletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6kolégiai hdlozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2)
bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fliggetleniil is kijel6lheté.

a kévetelmény teljesitése:

A puffer terileten kijel6lt beépitésre szant teriilet a magterilet vagy 6koldgiai folyosé
természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti,
mivel azokkal k6ézvetleniil nem hataros.

kovetelmény:

MaTrT 27. § (4) bekezdés: Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében banydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelGhely nem létesithetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijelolésre.
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

MaTrT. 81.§ (3) a) uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a térténeti
tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek és az egyedi tdjértéekek megdrzésével, a tdjkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok kévetése mellett, a beépitésre nem szdnt
teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-os beépitettséggel
térténhet;b) uj lizemanyagtéltd dllomds és hulladékkezels létesitmény — a komposztdlo
telepet és az dtrakodllomdst kivéve — nem létesithetd;c) csarnok nem helyezheté el;d) az
erémlivek koziil csak hdztartdsi méretii kiser6mii helyezhetd el épiiletre felszerelten;e) uj
kiilfejtéses mlivelésii banyatelek nem dllapithatd meg, meglévd kiilfejtéses mdiivelésdi
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithets, célkitermel6hely nem létesithetd, felszini
tdjsebeket rendezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

terilete az MTrT-ben 6sszesen (A) 5862,97 ha
a hatalyos telepulésszerkezeti tervben a terilet 5862,97 ha
a tervezett mddositassal a teriilet csokkenése/ndvekedése 0,00 ha
a tervezett mddositas utan a teriilet (B) 5862,97 ha

kévetelmény:

MaTrT 30. §: Az erd6k dvezetében kiilfejtéses mivelési bdanyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

15. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 31. §(1) A vildgérékségi és vilagérékségi varomdnyos teriiletek évezetét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni

kovetelmény:

MaTrT. 31. §(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagorékségi és vildgérokségi
vdromdnyos teriilet évezetén:

a): a teriilet-felhaszndlds mddjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a
vilagorékségrél szolé térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben
meghatdrozott célokkal,

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran teriilet-felhasznalas vdltoztatas a varomanyos teriiletekre
vonatkozé nem Kkeriilt tervezésre, az a hatdlyos terv elhatarozasait viszi tovabb. A
jelenleg is elGirt tervezetek nem veszélyeztetnek értékhordozot (épitészeti 6rokség,
tijképi egyiittesek, természeti értékek, régészeti érdekii teriiletek, kulturalis

értékhordozék), azokkal 6sszhangban kiilén elGirasokkal és szabalyozasi tervlappal is
rendelkezik.

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (2) b): dj kiilfejtéses miivelés(i banyatelek, célkitermelGhely nem létesithetd,
meglévd kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bdévithet6; a
felszini tajsebeket rendezni kell,

a kévetelmény teljesitése:

Modositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet, tovabba anyagnyerés céljara célkitermeld hely nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (2) c): a k6zlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézI6 infrastruktura-hdlozatokat,
tovdbbd az erémiveket a kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil,
teriileti egységliket megdrizve, Idtvdnyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgdrdkségi
kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran Uj kézlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastrukttira-
halézati elem, tovabba az erémii befogadasiara alkalmas ovezet/épitési 6vezet
kialakitasra nem keriilt a varomanyos teriileten belil.
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 5.§ (1): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:
A telepilés kozigazgatasi
teriletén az dllamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak

figyelembe vételével

lehatdrolt vizminGség-védelmi
terllet 6vezet

terllete az MTrT -ben (A) 1944,41 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 1944,41 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 1944,41 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 5.§ (3): A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran Gj vagy meglévd banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

17. Nagy vizi meder 6vezete

kévetelmény:

9/2019. (VI. 14.) 6.§ (1): A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

9/2019. (VI. 14.) 6.§ (2): A nagyvizi meder 6vezetében a teleplilésrendezési eszk6z6kben,
a jogszerUen kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen,
a vizligyi igazgatdsi szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet folytatni.

a kovetelmény teljesitése:

Nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019. (VI. 14.) 6.§ (3): A telepiilésrendezési eszkoz mddositasa esetén a viziigyi
igazgatasi szerv egyetértésével lehet Uj beépitésre szant teriletet kijeldlni.

a kovetelmény teljesitése:

Nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a
telepliilésrendezési eszkbzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriillete asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
o6vezetébe sorolt. A mddositassal érintett teriilet nem érintett nyilvantartott asvanyi
nyersanyag lelGhely teriiletével (MBFSZ).

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a

vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
o6vezetébe sorolt. A mddositassal érintett teriilet nem érintett nyilvantartott asvanyi
nyersanyag lelGhely teriiletével (MBFSZ). Ezért nem lehetetleniti el a nyilvantartott
nyersanyagkészlet tavlati felhasznalasat.

45




Satoraljaujhely Varos Telepiilésrendezési Terv Mddositasahoz

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

24. Kiemelt jelentdségti turisztikai ovezete

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.§ (8): A kiemelt jelentGségdi turisztikai 6vezetbe tartozd — e rendelet
3.13. melléklete szerinti — telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcio, integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkézok készitése, feliilvizsgdlata,
modositdsa sordn turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito,
telepiilési teriilet-felhaszndldsra, o&vezeti jellemz6k meghatdrozdsdra vonatkozo
elbirdsokat az érintett szomszédos teleplilések  turisztikai  fejlesztésének
figyelembevételével jelélhetnek ki.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran turisztikai fejlesztéseket biztositd telepiilési teriilet-felhasznalas
nem keriilt kialakitasra. A szomszédos telepiilések turisztikai fejlesztésre iranyuld, vagy
ilyeneket tartalmazé dokumentumai és teriileti kijelolései nem befolyasoljak a varos
ilyen hatalyos elhatarozasait.

25. Megyehataron, telepiiléshataron atnyuld, egyiitt tervezendo térség 6vezete

kévetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.§ (9): A megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd
térség dvezetébe tartozo — e rendelet 3.14. melléklete szerinti — telepiiléseknek
telepliilésfejlesztési  koncepcio, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, valamint
telepiilésrendezési eszk6zdk készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordan a
térséget érintd fejlesztések megfogalmazdsdndl, teriilet-felhaszndldsok kijel6lésénél az
adott csoportba tartozd valamennyi érintett telepiiléssel egyeztetéseket kell tartani, a
térségre megfogalmazott stratégia szempontjait figyelembe kell venni

4/2020 (V. 29.) 3.8 (10): A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vildgérékségi
helyszin tertiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyulod, egyiitt tervezendd
térség 6vezetére — vonatkozo sajatos rendelkezések:

a) A (9) bekezdés szerinti egyeztetést valamennyi érintett telepiilés, a Tokaj Borvidék
Fejlesztési Tandcs, a vilagérékségi gondnoksdg és a hegykézségi tandcs egy-egy delegadlt
tagjabdl dllé Teleplilésrendezési egyeztetési forum keretében, legaldbb a dokumentdcio
kidolgozds sordn, tovdbbd a véleményezés sordn a partnerségi egyeztetés keretében kell
megtenni

a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésrendezési Egyeztetési Férum jelen id6pontban nem keriilt még felallitasra az
érintettekkel, igy az egyeztetés lefolytatas ezen a platformon nem lehetséges.

kovetelmény:

b) A teleplilésrendezési eszk6zéket a térség adottsdgaira alapozott, ésszehangolt
tartalommal kell elkésziteni, a Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérékségi
helyszinre és véddévezetére vonatkozo Vilagérékségi Kezelési Tervben szereplé
korlatozasi-védelmi-tilto-megdrzé javaslatok érvényesitése mellett.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen eljaras soran uj telepiilésrendezési eszk6z nem késziil.

kovetelmény:

¢) Uj hétvégihdzas iidiilGteriilet nem jel6lhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

A moédositas soran hétvégihazas lidiil6teriilet nem kerilt kijelolésre.

kovetelmény:

d) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérékségi helyszin széléteriileteit, a
telepiilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgdlata, modositdsa sordn, olyan
mezdégazdasdgi teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, ahol csak a sz6l6termesztés,
bordszat, borturizmus épliletei létesithetbk, és ahol a telek legaldbb 80%-a a hegyk6zség
dltal igazolt széléterdiilet.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen szl6teriiletek nem érintettek.
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28. Zartkerti 6vezete

kévetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.§ (14): A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepliléseket
érint6 — évezetre vonatkozd eldirdsok:

a) A zdrtkerti 6vezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkézeiben az Gvezetet
valos kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositassal érintett teriileten belil zartkerti teriiletek nem helyezkednek el.

kovetelmény:

b): Az 6vezet teriilete lako-, (idiil6-, vagy vegyes teriiletté kizdrdlag az alabbi feltételek
egyilittes teljesiilése esetén mindsitheté:

ba) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szdant teriiletével
hatdros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajatossdgoknak
is megfelel6 telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithato, vagy
erre vonatkozoan a telepliilési 6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkététte,

bc) a tervezett funkcio miikédéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kdzmiivek
elhelyezését egyardnt lehetévé tevs — kizteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan
a teleplilési bnkormdnyzat a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal
megkdététte,

bd) a k6zmiivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdan a telepliilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkététte, vagy déntést hozott a kéltségek vdllaldsarol.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

29. Lakotelepi ovezet

kévetelmény:

4/2020 (V. 29.) a) Lakételepi Gvezetnek az az 1949 utdn épiilt lakdteriilet tekinthetd,
amelyet funkciondlis egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célja a mennyiségi
lakdshidny megsziintetése, az adott idészak irdnyszamainak, mutatdinak teljesitése.
Jellemzéje a tébblakdsos savhdz, kockahdz, illetve ponthdz adott telepen beliil varidlt
néhdny tipuséplilete, valamint az alapfoku intézmények, a zéldfeliiletek és a parkolok
lakéépiiletekkel egyiittes megteremtése.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) b) A lakdtelepi évezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési
eszkézeiben az évezetet valds kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) ¢) Az 6vezettel érintett teleplilések telepliilésrendezési eszkbzei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a lakotelepi tombtelkek teriilete kizdrdlag
kézkert, lakotelepi kbzkert, kézlekedési teriilet, kbzlekedési célu kézteriilet, lakotelepi
kozteriilet, kiilénleges beépitésre nem szdnt fdsitott/burkolt kéztér teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhato.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.
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RAJZI MELLEKLETEK

4/2020.(V.29.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

\y___' Lr\lJL‘JTUI'IyDJ

1. Erdégazdadlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlézatok és a miszaki infrastruktiura egyedi épitményeinek elhelyezésével
igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete
9. Okolégiai hdlézat puffer teriiletének 6vezete
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

ENTACIO

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Satoraljaujhely 1. beavatkozasi pontra vonatkozo jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

. . Terilet
) ., Terlilet mérete ol
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) s
értéke
1. Altalanos hasznalat tipusa értékmutato
)8, Egy./.e.I'J, helyi §ajatossagot ht?rdlo%o te"rulet 15 0 0
- Kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet
36. Kertes mezGgazdasagi terilet 5 2,07 -10,35
Satoraljadjhely 1. beavatkozasi pontra vonatkozo valtozott bioldgiai aktivitasérték
. . Terllet
) ., Terllet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) s
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
)8, Egy./.e.I'J, helyi §ajatossagot ht?rdlo%o te"rulet 15 27 +4.05
- Kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet
36. Kertes mezGgazdasagi terilet 5 0 0
Satoraljaujhely 2. beavatkozasi pontra vonatkozd jelenlegi bioldgiai aktivitasérték
. . Terllet
. -y Terllet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) s
értéke
Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
4, Kertvarosias lakdtertlet 2,7 1,02 -2,75
8. Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet 0,4 0 0
Satoraljadjhely 2. beavatkozasi pontra vonatkozo valtozott bioldgiai aktivitasérték
. . Terilet
. -y Terlilet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) s
értéke
Altalanos hasznalat tipusa értékmutato
4, Kertvarosias lakotertlet 2,7 0 0
8. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 0,4 1,02 +0,41
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Satoraljaujhely 3. beavatkozasi pontra vonatkozd jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

Terlilet mérete Terulet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altalanos hasznalat tipusa értékmutato
35. Egyéb erdéterilet 9 0 0
37. Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 7,13 -26,38
Satoraljadjhely 3. beavatkozasi pontra vonatkozo valtozott bioldgiai aktivitasérték
. . Terilet
) ., Terlilet mérete ol
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
35. Egyéb erdéterilet 9 7,13 +64,17
37. Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 0 0
Satoraljaujhely valtozo teriileteire vonatkozéo e
. C e rs e s e s s, Osszesen: -39,48
jelenlegi bioldgiai aktivitasérték
Satoraljadjhely valtozo teriileteire vonatkozo "
< S ogs e s b Osszesen: +68,63
valtozott bioldgiai aktivitasérték
A mddositas soran létrejovo bioldgiai aktivitasérték "
e L s Osszesen: +29,15
kiilonbo6zet
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