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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

211/2023. (12.22.) szamu hatarozat, Satoraljaujhely Varos Telepllésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogaddsardl

1/2024. (I. 31.) szdmu rendelet, Satoraljadjhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozas Tervének elfogadasardl

1.2 Atnézeti térkép
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terlilet belterileten, a 37 sz. f6ut, a Torzsas utca (3718. sz. 6sszekots ut) és a
belterileti hatarvonal altal kdzre zart tomb.

»
< oA}

s 2% . - A
(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A tervezett mddositas célja a 3292/1, 3292/14hrsz-u telkek teljes egészében, a 3291 hrsz-u
telek egy részének a meglévé haszndlat szerinti kdzteriiletbe torténd soroldasa. A megéplilt
korforgalom kezelési terlletei kialakultak, de annak kozterlleti/maganterileti viszonya,

hatarvonala nem kerilt rendezésre. A mddositds soran Uj beépitésre szant terilet nem alakul
ki.

Az épitési Ovezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds

Gksz-2 | Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezete

Sz Szabadon allé beépitési mod

50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

10 m | 10 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

2500 | 2500 m?%—a minimum kialakithaté telekméret

Kou-

hay Kozuati helyi gylijtéut teriilet 6vezete

Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
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Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

K6u-O | Kézuti orszagos f6at és mellékat teriilet dvezete

Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat
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Mddositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A vdltozdssal érintett teriiletek helyrajziszamonként
it

A modositds sordn a 2024. év elején életbe 1ép6 Uj telepllésrendezési eszk6zokben, a tervezési
terlileten bellli abrazolds béli és hasznalat szerinti hibds besorolasbdl addédé hibak
korrekcidjdra iranyul a kovetkezéek szerint:

27 7

e A3292/1.hrsz,a37.sz. f6ut—3718. sz 6sszekotd Ut csomodpontjaban létesilt négy agu
korforgalom 3718. sz Uti aganak teriletét biztositja teljes egészében. A korforgalmi
csomépont megéplilését megel6z6en a 3718. sz. 0sszek6td Ut az ingatlantdl délre, azt
nem érintve csatlakozott a Kazinczy utcdba. A hatdlyos szabalyozdsi terv ezt az
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allapotot rogziti, ugyanakkor a korforgalmi csomdpont mar kiépilt és hasznalatba
kerilt erre az id6pontra. A szabdlyozasi terv szerinti Ovezeti besorolasa ,,Gksz-2" jeld,
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezete, a telepiilésszerkezeti terven kozuti
terlilet 6vezete. A két terv kozotti ellentét feloldasa, a szabdlyozasi terv mddositasa
Gvezeti atsorolassal kdzuti orszagos f6ut és mellékut terilet Gvezetbe.

. g ™

e A 3292/14. hrsz, a 37. sz. f6ut — 3718. sz 6sszekot6 Ut csomodpontjaban létesilt négy
agu korforgalom teriletét és a 37. sz f6uti agaval parhuzamos kerékparut teriletét
biztositja teljes egészében. A korforgalmi csomdpont és a kerékparut megépilését
megel6z6en a 37. sz. f6ut az ingatlantdl keletre, azt nem érintve folytatédott
Széphalom irdnyaba. A hatalyos szabalyozasi terv ezt az allapotot rogziti, ugyanakkor a
korforgalmi csomoépont mar kiépllt és hasznalatba kerllt erre az id6pontra. A
szabalyozasi terv szerinti dvezeti besoroldsa ,Gksz-2” jell, kereskedelmi, szolgaltaté
teriilet épitési dvezete, a telepilésszerkezeti terven kozuti teriilet 6vezete. A két terv
kozotti ellentét feloldasa, a szabalyozasi terv mddositdsa dvezeti atsoroldssal kozuti

77 7

orszagos féut és mellékut terilet 6vezetbe.

e A 3292/15 hrsz-en elhelyezkedé mintabolt — amely a szomszédos kenyérgyarhoz
kapcsolddik miikodésében — épitési Ovezeti besoroldsa nem valtozik. Ezt az ingatlant a
kerékparut teljes terjedelmében elkerili. A mddositds sordn a telepiilésszerkezeti
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terven az ingatlan ,,Gksz-2” jel(, kereskedelmi, szolgaltatd teriletfelhasznalasba kerdil
besorolasra — ahogy az a szabalyozasi terven is mar abba az épitési dvezetbe sorolt —
és a kerékparut nyomvonala ennek megfelel6en kikerili az éplletet (eltéréen a
e ‘fs.,%;—: -

P

A 3291. hrsz, a 37. sz. f6ut — 3718. sz 6sszekotd Ut csomdpontjdban létesilt négy agu
korforgalom 3718. sz uti 4gdnak teriiletét biztositja részben. A kérforgalmi csomdpont
megépllését megel6z6en a 3718. sz. 6sszekotd Ut az ingatlantdl délre, azt nem érintve
csatlakozott a Kazinczy utcdba. A hatalyos szabdlyozasi terv ezt az allapotot rogziti,
ugyanakkor a korforgalmi csomdépont mar kiépilt és hasznalatba kerilt erre az
id6pontra. A szabalyozasi terv szerinti 6vezeti besoroldsa , Gksz-2” jell, kereskedelmi,
szolgdltatd terilet épitési Ovezete, a telepiilésszerkezeti terven kereskedelmi,
szolgdltato teriiletfelhasznaldsu. A 3291. hrsz délkeleti sarka haszndlat szerint kozuti
terllet ezért a modositas soran kozuti terllet-felhaszndlasba és oOvezetbe kerdl

atsorolasba.

A 3290 hrsz (a 3718. sz. 0sszekotd ut régi szakaszanak teriilete, melynek egy része
jelenleg is hasznalatban van, egy kis része — konkrétan a keleti vége — mas célra
tervezett az azdta hatalyon kivil helyezett telepilésrendezési eszkdzokben) keleti
vége magan célu hasznalatra tervezett, eladasra szanva, a szomszédos ingatlan
tulajdonosai altal megvasarolva és felhaszndlva. Besoroldsa kereskedelmi szolgdltatd
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célu volt, megegyez6en a téle délre 1évé 3279 hrsz-U ingatlannal, az 0sszevonast
el6segitendéen. Ez alapvet6en az ut tengelyének északi iranyba forditasaval — a
korforgalomhoz csatlakozva - az ott Ut céljara elhasznalt kereskedelmi szolgaltaté
terlilet déli oldalra torténd athelyezésével egyensilyban maradt volna. Ez a hatdlyba
[épett Uj teleplilésrendezési eszk6zokbdl teljesen kimaradt, mint ahogy a kivaltod okok
— koérforgalmi csomépont kdzteriileti kialakitasa — is kimaradtak. [gy megsziint az ok-

okozati 8sszefuiggés a fejlesztés és a terv kozott.

77 7

A 3407 hrsz-U ingatlan északi vége (Kazinczy utca) kozuti helyi gydjtéut terilet
Ovezetébe sorolt, ugyanakkor hasznalat szerint ez még mindig a megépilt 4 agu
korforgalom tertilete, amely a 37. sz. f6utat és a 3718. sz. utat kapcsolja Ossze. Ezért a
madositas soran kozuti orszagos féut és mellékat terilet 6vezetébe kerl étsorolésr’a.

Megjegyzendd tovdbbd, hogy a teleplilésszerkezeti terv az utak terliletét a szabdlyozdsi tervek
szerinti elnevezés alapjdn, azokat eltéréd teriilet-felhaszndldsokba sorolja, de azonos szinnel
jelélve a teriiletiiket. Ugyanakkor a teriilet-felhaszndldsok jele a szabdlyozdssal megegyezé,
de az azonos szinezés miatt azok hatdra, dtmenete, elhatdroléddsa nem megdllapithatd,

10
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ilyenformadn értelmetlen és felesleges (a terv nem is dbrdzolja az ésszes helyi kiszolgadlé utat,
tehdt alapvetéen nem kévetkezetes).

11
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A tervezési teriilet belterlleten helyezkedik el, természetvédelmi érintettsége nincs.

\

Anrs
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Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

BAZ Vamegyei Kommnyhivatal Féldhivatali Foosztaly
Satoraljatjhely 3981 Kazinczy u. 41.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.05.14 10:41:02

Helyrajzi szamx  SATORALJAUJHELY belteriilet 32921 Megrendelés szm: 7/406/2024
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A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat meéretek levételére nemhaszmalhato!
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
. . . - Teriilet A modos[t as lenyege és az ered,etl "Jelenlegl’ Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet,
A tervezési feladat A tery, illetve program célja (ha) tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, HESZ
jelentGsége (mdiv. ag)
1. Belterileten, a 37 sz. f6ut, a Torzsas utca és a belteriileti | A tervezett modositas célja az érintett ingatlanok | n.a. Ovezetvaltds beépitésre szan kereskedelmi | - kivett teriilet - Kereskedelmi, szolgaltaté terilet épitési Gvezete
hatarvonal altal kozre zart tomb. kozteriletbe és haszndlat szerinti Gvezetbe/teriilet- szolgdltaté  terllet épitési  Gvezetébdl (Gksz-2)
felhaszndldsba torténd sorolasa. beépitésre nem szant kozuti orszagos fout és - K6zuti helyi gydjtéut teriilet 6vezete (Kou-hgy)
mellékut terlilet Ovezetébe. A programhoz jél
illeszkedik, azzal nem ellentétes.
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehet&ségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
//(’ el — b 4 —— 7- \g miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan: , '
= el L if%"’i‘]‘.’ﬁ/&’, ) T u Nem, hatésa nincs
/ St L [ I § ec | Befolydsol mds tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
/ S g é modon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
§ x = Nem
=g B 8 E § Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthaté fejl6dés elGsegitésére:
7 & N 8 Nem
: ; G g Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
E e Nem
l<—t Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nem

Hatalyos terv részlete!

Méodositott terv részlete!

z

P

s

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Mar meglévd, allanddsult hatast valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem
Az orszaghatdron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a telepilés |éptékéhez igazodd, atlagos.

Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget élveznek:
Nem

Feltételezhet6en a 2/2005 (1. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kévetkezményeket
idézik el6:
Nem

7

7

7

7

7

TERUELT ERTEKE, SERULEKENY-SEGE

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabal kiilonleges:

Nem.

A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas,
illetve szennyezettség van:
Nincs

A terilet hasznositasa, hasznalata intenziv:

A modositas soran a beépitési intenzitdsok nem valtoznak.
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3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - sziikségessége esetén - a kovetkez6 tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyez6
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok révid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossdag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefliggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionadlis alapjat jelent6 telepulésfejlesztési koncepcio és fejlesztési
hatdrozatok bemutatasa és elemzése a kérnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv 6sszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok 6sszevetése, litkOztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kdrnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. Akornyezeti allapot feltarasa (a terv megvaldsulasa el6tti vagy a terv meg nem valdésuldsa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetdllapot
ismertetése, természeti tertiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa

3.3. A fenndllé kornyezeti konfliktusok, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirasa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valdsulna meg

4. A terv megvaldsitdasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények el6rejelzése (k6zvetlen és kozvetett kornyezeti kovetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehetGségeire

4.2. A kdzvetett mddon hatast kivalto tényez6k fellépése esetén

4.3. Ertékelési modszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhaszndlt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti
szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa
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6. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellép6é kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv Aaltal befolyasolt mas tervben, illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsardl szol6 déntés megalapozdsdhoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felel@s szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kérnyezet védelemért felel&s szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (I.11.) az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmoddositasra vonatkozo tajékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzat 15 napos véleményadasi
hataridot allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kornyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

- a kérnyezetvédelemre kiterjedGen:
kornyezetvédelmi hatdsag (Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag)

- kbrnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaréo megyei kormanyhivatal (Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjedGen:
vizvédelmi és viziigyi hatosag ((Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag -vizligyi hatdsag)

- az épitett kérnyezet védelmére kiterjedGen:
az allami f6épitész hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal (Borsod-Abadj-
Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitész)
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