Eléterjesztés

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a zartkerti ingatlanok
miivelés aloli kivonasanak helyi szabalyairol szolo 6nkormanyzati rendelet
megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Altaldanos indokolas

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szolo
2025. évi LXVIIL torvény a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasa targykorében az
alabbiak szerint modositotta az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. toérvényt (a
tovabbiakban: Inytv.):

»72/E. § (1) Ha az dnkorményzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e torvény ¢€s az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
miivelési dganak mivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan mivelési aganak muvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.

91. § (5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) dnkorményzat képviseld
testiilete, valamint a févarosi dnkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a
fovarosi onkormanyzat kozgytlilése, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét,
ahol a zartkerti ingatlan miivelési d4ganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése
kérelmezhetd.”

A fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete
rendeletben lehetévé teheti a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasat, illetve, hogy
meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan tulajdonosa miivelési aganak
miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasi hatosagtol
kérelmezheti.

A modositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd
szabalyozasi kornyezet kialakitdsat azaltal, hogy lehetévé teszi azok egyszerlisitett modon
torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alol.

A mivelésbol torténd kivonassal kapcsolatban fontos hangsulyozni, hogy a rendelet
alkalmazasa nem ¢érinti a telek beépithetdségére vonatkozd orszdgos ¢€s helyi épitési
szabalyokat. A miivelés alol kivett teriilet jogallasa onmagaban nem keletkeztet épitési jogot,
€s az épitési tevékenyseég csak a vonatkozo eldirasok betartasaval végezhetd.

Tekintettel arra, hogy Satoraljaujhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2024. (1. 31.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) Szabélyozasi Terve alapjan Satoraljatjhely
belteriileti hataran beliil (ami jellemzden a beépitésre szant teriilet hatara is egyben) is talalhatok



zartkerti ingatlanok, azok mielébbi egyszeriibb belteriiletbe vonésa érdekében indokolt, hogy
az Onkormédnyzat rendeletben szabilyozza a miivelés aldl kivett teriiletként torténd
atmindsitését.

Satoraljatjhely Kiilteriileti Szabalyozési terve jelol beépitésre szant teriileteket, melyek
kivonasra keriilnek.

A telepiilés kiilteriiletén talalhato beépitésre nem szant teriilet, melyen az elsddleges cél a fold
miivelése. Az ilyen jellegi teriileteken a miivelési ag alél valo kivonast a HESZ-ben
meghatarozott iranyelvek nem teszik lehet6vé.

A Satoraljatijhely varos kozigazgatési teriiletén fekvd foldrészletek beruhazasi céltertiletté
nyilvanitasarol szolo 1133/2024. (V.9.) Kormany hatarozataban el6irt zarkerti ingatlanok
mivelés aloli kivonasa céljabol azok dnkormanyzati rendeletbe foglalasa indokolt.

A rendelet megalkotasa soran figyelembevételre keriiltek azon zartkerti ingatlanok, melyek
eldzetesen mivelés alol kivonasra keriiltek, ezek nem kertiltek felsorolasra.

Ez a jogszabdly biztositja a helyi adottsdgokhoz és fejlesztési elképzelésekhez valo igazodast.

Az onkormanyzat rendeletalkotdssal segitheti a tulajdonosokat, hogy a nem mezdgazdasagi
termelésre hasznalt zartkerti ingatlanok jogi sorsat rendezzék. Ezzel egyszeriibb, gyorsabb és
koltségkiméldbb az ingatlantulajdonosoknak a kivett jogi jelleg bejegyeztetése.

I1. Részletes indokolas
1. §-hoz: a rendelet hatalyat szabalyozza.
2. §-hoz: a zartkerti ingatlanok miivelési ag aldli kivonasarol rendelkezik.
3. § arendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

III. Tajékoztatas elézetes hatasvizsgalat eredményérol

A jogalkotésrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan a jogszabaly el6készitdje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol
onkormanyzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

Varhaté tarsadalmi hatasok: A rendelet elfogadasaval lehetévé valik az
ingatlantulajdonosok szamdra az érintett zartkertként nyilvantartott ingatlanok
egyszerusitett eljarasban miivelés alol torténd kivondsa. Ennek kovetkeztében a miivelés
alol kivett teriiletek adasvétele, hasznositasa egyszeritisodik.

Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendelet megalkotisa az Onkormanyzat
koltségvetésére kozvetlen bevételkiesést vagy tobbletkiadast nem jelent, gazdasagi hatast
nem gyakorol.

Varhato kornyezeti és egészségiigyi hatasok: A rendelet kozvetlen kornyezeti ¢€s
egészségiigyi hatassal nem rendelkezik.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatiasok: A rendelet alkalmazdsa nem jar
adminisztrativ tobbletteherrel.



5. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: A rendelet megalkotésa sziikséges, mert a zartkerti ingatlanok esetében a
tényleges funkcidhoz igazodd szabdlyozasi kornyezet kialakitdsa lehetévé teszi azok
egyszertsitett modon torténd kivondsat. A jogalkotas elmaradasa esetén a zartkerti, nem
mivelt ingatlanokra tovébbra is vonatkoznak a term6fold hasznositasara és adasvételére
vonatkozo6 bonyolult szabalyok.

Indokolas kozzétételét sziikségesnek tartom.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és a rendelet-
tervezetet fogadja el.

Satoraljatjhely, 2026. januar 20.

dr. Fazekas Mark Péter s.k.,
jegyz0



IV. Normaszoveg

Rendelet-tervezet

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak helyi szabalyairol

[1] A rendelet célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd
szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetové teszi azok egyszeriisitett modon
torténd kivonasat a mezdgazdasagi mivelés alol.

[2] Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol sz616
2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban ¢és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
tovabba a Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Szervezési és
Miukodési Szabalyzatardl szold 5/2024. (I11. 28.) dnkorményzati rendelet 2. melléklet II. rész
1.1.2 pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzat Képviseld-testillet Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsaga, valamint a
Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képviseld testiiletének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 5/2024. (III. 28.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet II. rész 4.1.4.
pontjaban biztositott véleményezési jogkdrben eljar6 Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Satoraljaujhely Varos kozigazgatasi teriiletén 1évd ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanok koziil az 1. mellékletben és 2.
mellékletben felsorolt ingatlanokra.

(2) A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatalya ald tartozé
ingatlan tulajdonosa.

(3) A rendelet targyi hatalya az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény 72/E. § (1)
bekezdése szerinti kérelemre indulo adatvaltozas bejegyzése irdnti eljarasokra terjed ki.

2.§

(1) Az dnkorményzat lehetdvé teszi az 1. § (1) bekezdése szerinti ingatlanok tulajdonosainak
az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlanaik miivelési dganak mivelés
alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezését az ingatlaniigyi hatosagnal.

(2) Zartkerti ingatlan miivelés adganak miuvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése
Satoraljaujhely Véros kozigazgatasi teriiletének Satoraljaujhely Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 1/2024. (I. 31.) onkormanyzati rendeletének mellékletei szerint
meghatarozott épitési dvezetei alapjan az 1. mellékletben szerepld zartkerti ingatlanok esetében
megengedett.



(3) Zartkerti ingatlan muvelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
Satoraljatjhely Viaros kozigazgatasi teriiletén fekvd foldrészletek beruhdzasi célteriiletté
nyilvanitasardl sz6lo 1133/2024. (V.9.) Kormanyhatdrozat alapjan a 2. mellékletben szerepld
zartkerti ingatlanok esetében megengedett.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet a .../2026. (...) onkormadnyzati rendelethez

A miivelés alél kivonasra javasolt 6vezetek/helyrajzi szamok felsoroliasa Satoraljatjhely

Varos Szabalyozasi Terve alapjan:

Kiilteriilet:
Néma-hegy, Lf-2 jeli falusias lakoovezet teriilete
11035 | 11027 |11020/7
11033 | 11024
11028 | 11020/4
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https://or.njt.hu/download/1188/resources/EJR_108925291-1._sz_m__mell_klet_a_z_rtkerti_ingatlanok_m_vel_s_al_li_kivon_s_r_l_sz_l___nkorm_nyzati_rendelethez.pdf
https://or.njt.hu/download/1188/resources/EJR_108925291-1._sz_m__mell_klet_a_z_rtkerti_ingatlanok_m_vel_s_al_li_kivon_s_r_l_sz_l___nkorm_nyzati_rendelethez.pdf

Belteriilet:

Oremus, Lke-4 jeli kertvarosias lakoovezet

10759/17 | 10759/23 |10759/22|10893/2 | 10889 | 10871 | 10866 |10919/2
10759/15| 10759/20 | 10759/6 | 10893/1 | 10884 |10870/1| 10863 |10917/4
10759/24| 10759/11 | 10894 | 10890 | 10883 | 10867 | 10862




Lk-1 jelt kisvarosias lakodvezet:

10913/4
10913/7
10917/5

Gksz-1 jelli kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi teriilet:




2. melléklet a .../2026. (...) onkormadnyzati rendelethez

A miivelés aldl kivonasra javasolt 6vezetek/helyrajzi szamok felsorolasa a Satoraljaujhely
Varos kozigazgatasi teriiletén fekvé foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol

sz010 1133/2024. (V.9.) Kormanyhatarozat alapjan:

10956/7

10961

10985/24

10985/28

10985/36

10993

10956/8

10975/1

10985/25

10985/33

10985/37

10960

10975/4

10985/27

10985/34

10988



https://or.njt.hu/download/1188/resources/EJR_108925291-1._sz_m__mell_klet_a_z_rtkerti_ingatlanok_m_vel_s_al_li_kivon_s_r_l_sz_l___nkorm_nyzati_rendelethez.pdf
https://or.njt.hu/download/1188/resources/EJR_108925291-1._sz_m__mell_klet_a_z_rtkerti_ingatlanok_m_vel_s_al_li_kivon_s_r_l_sz_l___nkorm_nyzati_rendelethez.pdf

