ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatélyban 1év0 jogszabalyok figyelembe vételével a képviselO-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdése alapjan:

13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések eértékhatartol fiiggetleniil, mind a korldtozottan forgalomképes, mind az iizleti
vagyont érintoen:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése

1. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1462 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatujhely, Mikszath Kalman
u. 3. szam alatti ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1462 helyrajzi szamu, természetben a
Sétoraljatjhely, Mikszath Kalman u. 3. szdm alatti 324 m? alapteriiletii ,,kivett lakohaz, udvar”
megnevezésii ingatlan, 74 m? alapteriiletli dsszkomfortos komfortfokozati lakohazzal. Az
ingatlan tulajdonosa Lukacsné Bednarik Gyongyi Eva 1/1 tulajdoni aranyban.

Lukacsné Bednarik Gyongyi Eva az 1/1 tulajdoni hanyadat 38.000.000,- Ft vételaron
felajanlotta Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat részére.

A 2026. februar 3. napjan késziilt értékbecslés alapjan a felajanlott ingatlan forgalmi értéke:
17.820.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke valamint a tulajdonos altal meghatarozott
vételar kozotti kiilonbség jelentds, ezért nem javasolt az ingatlan megvasarlasa.

A térképszelvény, tulajdoni lap, fényképek és az értékbecslés az eloterjesztés mellékletét
képezi.
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Tulajdonilap-masolat

Borsod-Abadj-Zemplén (szemle) Oldal 141
V.i.i rmegyel _Kn_r man?'hwa‘xltal . . . o Satoraljadjhely
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosito Belteriilet. 1462 helyraizi szam
Blagyidydrszag 3980 Satoraljadjhely, INYER/TULLAP/20260204/3185 ] yraj
Kazinczy utca 41. 2026.02.04
3980 SATORALJAUJHELY, MIKSZATH KALMAN UTCA 3.
Satoraljadajhely, Belteriilet, 1462
I. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési ids:
999967/1996.01.02
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi asztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jgvedelem (AK)
Kivett / lakéhdz, udvar 0 324 0

Il. RESZ

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
34575/2002.05.03

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONDS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Mév: Lukdcsné Bedndrik Gyangyi Eva, Sziiletési név: Bednarik Gyongyi Eva, Szilletési év: 1965, Anyja neve: Kovécs Erzsébet
Jogosult cime: 3280 SATORALJAUJHELY, Mikszdth Kalman utca 3.

1ll. RESZ

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd:
31538/2012.02.14

Vezetékjog

AVMM-491/2011. engedélyszami (20232) Satoraljadjhely 0.4 kV-os 3. sz. vezetékrendszer az ingatlant az
E-14/2011/191 sz. alatt zdradékolt véltozdsi vazrajz szerinti tartalommal

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dozsa Gyorgy utca 13,

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadést megel6z86 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartéasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



INGATLAN ERTEKBECSLES

Ugyirat szama: 1SU/1414-1/2026,
Tirgy: Satoraljadjhely 1462 hrsz (Mikszith Kalman utca 3.)

1. Kérnyezet

Arpad utea - Mikszath Kalman utca sarkan fekszik,

Kornyezetében rendezett kertes csalddihézas telkek, illetve kisebb iizem (volt tejizem)
talalhatdk,

A varoskizpont hatirdn fekszik. Szolgiltaté létesitmények, iizletek 100-800 m tavolsag-
hatiron beliil vannak. Az ingatlan utcdja csak helyi forgalmat lebonyolitd zsikutca,

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvintartis szerint az 1462 hrsz. teriilete 324 m*, megnevezése kivett, lakohdz

udvar. Tulajdonosa Lukdesné Bednirik Gydngyi Eva 1/1 tulajdoni hdnyadban. Terhelés:

nines.

Az ertékelt ingatlanon lakéhiz és gépkocsitirold tallhaté. Az udvaron van még két fatirold,
ezek jelentds értéket nem képviselnek. Az ingatlan kirben vaskeritéssel lekeritetr.

Kozmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatomna,
vezetékes foldgdz.,

A fités konvektoros holeadokkal tirténik. A meleg vizet a 120 l-es villanybojler (Ariston)
biztositja. A flirdoszobdban kiegészitd fltésként egy kis teljesitményld mobilklima keriil
felhelyezésre (Home).

3. Epitmény-adatok

Lakohdz: kora 80-100 év, Szerkezete: rakott ko savalap, ké libazat, tégla hatdroléfalak, ko-
tgla vilaszfalak, fa gerendafodém alsi-felsd boritissal, nyeregteté cserép héjalassal. Az
éplilet homlokzata az utcafronton van. Az utcafronti nyiliszarék hagyomiényos fabal késziilt
gerébtokos szerkezetiiek, melyek dupla szirmyasok egyrétegi livegezéssel, redonyosek. Az
ingatlan hitsé helyiségeiben korszeriisitve letiek milanyag szerkezetiire,

A lakds helyiségei:

elbszoba (parketta) 7,39 m*
kozlekedd (padloszinyeg) 6,02 m*
konyha (laminéltpadlo) 15,53 m?
flirdszoba, we (metlachi) 477 m?
szoba (parketta) 15,27 m?
szoba (parketta) 17,72 m?
szoba (spdjz) (lindleum) 6,97 m’
disszesen: 73,67 m°, kerekitve 74 m?.

A lakis dsszkomfortos besorolasi, Tartozik hozzd az ¢pilet alatt épitett kb.: 7 m* pince.
Gépkocsitirold: Szabadon allé betonalapi, tégla falazata epitmény félnyereg tetével,
hullimpala héjaldssal. Kora kb. 45 év. Miiszaki dllapota karbantartott, korinak megfelels.
Nettd alapteriilete 13,59 m?, kerekitve 14 m2.

4. Egyéb tények, adatok
Az ingatlan telke , szabalytalan sokszég™ alaprajzq,



5. Ertéknbvelo tényezok
e altemnativ fiitési lehetoség
e jol megkozelithetd, csendes lakdkdrnyezet, rendezett udvar.

6. Ertékesokkentd tényezok

7. Ertékképzés

Telek értéke: 11.500 Ft/m? 324* 11500 = 3.726.000 Ft

Lakohiz értéke: 180.000 Fym? 74 * 180000 =13.320.000 Ft

Gépkocsitarol6 értéke: 55.000 Ft/m? 14 * 55000 = 770.000 Ft
OSSZESEN: 17.816.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 17.820.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2026.01.21.
Fénykép melléklet: 4 db

Satoraljadjhely 2026.02.03.

Téthné Ajta: Béntrix
ingatlan értékbecslo
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Hatarozati javaslat

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete dontott arrél, hogy nem vasarolja
meg az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 1462 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Mikszath Kalmén u. 3. szam alatti 324 m? alapteriiletii , kivett lakoh4z, udvar”
megnevezésii ingatlant, 74 m? alapteriileti 5sszkomfortos komfortfokozat lakéhazzal.

2. Onkorminyzat tulajdoniban 4ll6 ingatlan elidegenitése —az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljaujhelyi 109/35/A/3 helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely,
Viola utca 3. 1. emelet 2. szam alatti ,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 109/35/A/3 helyrajzi szdmq, természetben a 3980 Satoraljaujhely, Viola utca
3. 1. emelet 2. szam alatt talalhat6 ,,lakas” megnevezésii 54 m? alapteriiletii ingatlan.

Balog Laszloné vételi szandékat fejezte ki a fent megnevezett dnkorményzati ingatlannal
kapcsolatban.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az elmult id6szakban megndvekedett az dnkormanyzati bérlakasigények
szdma, ezért nem javasolt az ingatlan értékesitése, felujitast kovetden bérlakasként kertil
meghirdetésre.




Borsod-Abalij-Zemplén Tulajdonilap-masolat

Véarmegyei Korméanyhivatal (szemle)

| Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonositd:

| Blagidydrszag 3980 Satoraljaujhely, INYER/ TULLAP /20260205/2849
Kazinczy utca 41. 2026.02.05

3980 SATORALJ AUJHELY, VIOLA UTCA 3. 1. EMELET/2 "FELULVIZSGALAT ALATT"
Sdtoraljadjhely, Belteriilet, 109/35/A/3

I. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
36802/1999.06.10

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobdk sz.
lakas 54 2

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
36802/1999.06.10

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

II. RESZ

6.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

33521/2018.05.03

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: arverési vétel i - )

Név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: Magyarorszag 3980 Satoraljatjhely, Kossuth Lajos tér 5

Ill. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Satoraljadjhely

Oldal 11

Beltertilet, 109/35/A/3 helyrajzi szam

Félszobdk sz.

0

tarsashaz kilonlap

Eszmei hanyad
25/100

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOIHakas)

Ugvirat szama: ISU/13363/2025
Targy: Satoraljadjhelv 109/35/A/3 hrsz (Viola utca 3. 1. emelet 2.

1. Kirnyezet

WViola uica — F.ozsa utca — Wefelejcs utca kdziti tombben felszik.

Szomszedsagaban reégi, ko-tégla epiiletekkel beépitett rendezett ingatlanok, wvalamint a
tobblakasos tarsashazak vannak Az ingatlan szocialisan terhelt kémyezetben van.

A varoskdzponttol tavol, peremteriileten fekszik. Szolgaltato letesitmeénvek, lizletek 800-1500
m tavolsag-hataron beliil vannalc.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (109/35 hrsz) nagysaga 216 m’. megnevezése , kivett, épiilef, udvar”,
jogi jellege tarsashaz. Az ertekelt lakashoz tartozo eszmei hanvad 25/100.

Az épiilet falazata tégla. nyeregtetdvel cserép heéjaliassal. Az épiilet kora kb. 60 év.
Ingatlan-nyilvantartas szerint a 109/35/A/3 hrsz-0 lakas netto alapteriilete 54 m’, tulajdonosa
Satoraljaiyhelv Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdom hanvadban. Az ingatlan tehermentes.
Edzmmivek: 230 V elektromos aram, vezetekes ivoviz, kiziizenu szennyviz-csatorma. A fiités
kandallaval torténik.

A lakashoz tartozik fiizeldtarolo a lépesdhazban, a bejarati ajto mellett.

3. Epitmény-adatok

Lakas: helyiségek:
kozlekedd (cementlap, keramia) 5.69 m*
konyha (cementlap, keramia) 8.80 m’
szoba (parketta) 18.00 m’
szoba (parketta) 14.54 n?
fiirddszoba (cementlap, keramia) 428 m’
we (cementlap. keramia) 1,30 ma?
kamra (cementlap. keramia) 1,30 m’
Osszesen: 53,01 m®, kerekitve 54 m?.

A lalcas felujitasra szoml: elsosorban a burkolatok s a festés. A lakas kiilso nyilaszaroibol ket
ablak €s a bejarati ajto hoszigeteltek, miianyag szerkezetiiek.
A laksas besorolasa komfortos.

4. Egveb tények, adatok

th

Ertékndveld ténvezok
¢ 0 alaprajzi elrendezes
» nifjanyag nyilaszaroklkal rendelkezik

6. Ertékesiokkentd tényezok
* a7 ingatlan szocialisan terhelt kimvezetben van
* 3 lakas lelakott allapota
o cserépkalvhas filtés miatt attdrt falak
* a7 ingatlan beazik



7. Ertékképzés

Telek értéke: 1.500 Ft/m? 216 * 25/100 *1500 = 81.000 Ft
Lakds értéke: 52.000 Fi/'m? 54 * 52000 =2 808.000 Ft
Osszesen: 2.889.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi erteke afa nelkiil 2.890.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2026. februar 4.

Satoraljadjhely, 2026. februdr 4.
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Suranyiné Szabo Katalin

ingatlan értékbecslo

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2026. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete dontott arrdl, hogy nem idegeniti el
az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 109/35/A/3 helyrajzi szamu, természetben a
3980 Satoraljatjhely, Viola utca 3. 1. emelet 2. szdm alatt talalhato ,,lak4s” megnevezésii 54
m? alapteriiletii ingatlant.

Satoraljatjhely, 2026. februar 5.

dr. Fazekas Mark Péter s.k.,
jegyzo



