Jegyzokonyv

Késziilt: Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsaga
nyilt Glésérol.

A Bizottsagi iilés helye: a Varoshaza grof Andrassy Gyula termében (3980 Satoraljatijhely, Kossuth
Lajos tér 5.)

A Bizottsagi iilés ideje: 2026. januar 28. napjan (szerda) 10.00 o6rakor

A Bizottsag részérol megjelentek:
Nagy Moénika Agnes bizottsagi elnok
Antal P4l Péter bizottsagi tag
Lukacs Tamaés bizottsagi tag
Sebes Péter bizottsagi tag
Doméné Szebényi Eva bizottsagi tag
Petercsak Pal bizottsagi tag
Majoros Laszl6 Ferenc bizottsagi tag

Tanacskozasi joggal meghivottak:
Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének valamennyi tagja
Stumpf Imre Janosné dnkorményzati tanacsado
dr. Fazekas Mark Péter jegyz6
dr. Koperveisz Eszter aljegyz6
Bartus Istvan Foépitész, Csoportvezetd
Reszegi-Bucsay Sandor Zsolt a Pénziigyi és Adohatosagi Osztaly megbizott osztalyvezetdje
dr. Madéak Timea a Szervezési, Szocialis és Hatosagi Osztaly osztalyvezetdje
Matisz Istvan a Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetdje
Karajz Agnes a Varosiizemeltetési és Kozteriilet-feliigyeleti Osztaly osztalyvezetdije
Tolgyesi Gergely Polgarmesteri Kabinet tag
Balla Agnes Polgarmesteri Kabinet tag
Nagyné Gyongyosi Barbara Polgarmesteri Kabinet tag
Martonné Prokop Zsuzsanna Satoraljaujhely Varos Szlovak Nemzetiségi Onkormanyzata
képviseldje
Vaszily Gabor Daniel Satoraljatijhely Véaros Német Nemzetiségi Onkormanyzata képviseldje
Sarga Attila Satoraljanjhely Varos Roma Nemzetiségi Onkormanyzata képviseldje

Tanacskozasi joggal megjelentek:
Nyiri Péter alpolgarmester
Stumpf Imre Jdnosné dnkormanyzati tanacsado
dr. Fazekas Mark Péter jegyz6
dr. Koperveisz Eszter aljegyzd
Tolgyesi Gergely Polgarmesteri Kabinet tag

Jegyzokonyvvezeto: Molnar Eszter

Nagy Ménika Agnes bizottsagi elnok: koszontotte a megjelenteket, megéllapitotta, hogy az Ugyrendi
¢s Nemzetiségi Bizottsag hatarozatképes, mivel 7 tagbol 6 tag jelen van, egyben az iilést megnyitotta.
Megkérdezte, hogy van-e valakinek mddositési javaslata a napirendi pontokkal kapcsolatban.




Az iilés tervezett napirendjét a jegyzokonyvhoz csatolt meghivo tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a napirenddel kapcsolatban javaslat nem hangzott el, Nagy Ménika Agnes
bizottsagi elnok az iilés napirendjét szavazasra bocsatotta.

Szavazas: az Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsag szavazaskor jelen 1évé 6 tagja, 6 igen
szavazattal — egyhangulag — elfogadta az iilés napirendjét az alabbiak szerint:

Napirendi pontok:

1. El6terjesztés Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasanak helyi szabalyairol szolo
onkormanyzati rendelet megalkotasara
Eléterjesztd: dr. Fazekas Mark Péter jegyzo

Zart iilésen:
Eldterjesztés vagyonnyilatkozat-tételi eljarasban tett megallapitasra
Eléterjeszté: Nagy Monika Agnes az Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsag elndke

1. napirendi pont:

Eléterjesztés Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a zartkerti ingatlanok
miivelés aldli kivonasanak helyi szabalyairol sz0l6 6nkormanyzati rendelet megalkotasara

Nagy Moénika Agnes bizottsigi elnok: megkérdezte dr. Fazekas Mark Péter jegyzét, hogy van-e
kiegésziteni valoja az eldterjesztéssel kapcsolatosan.

dr. Fazekas Mark Péter jegyzo: a rendelet célja nem 0j beépitési lehetdségek teremtése és nem a
mezdgazdasagi vagy vilagorokségi védelem gyengitése, hanem egy meglévd jogszert, de életszeriitlen
jogi helyzet rendezése. Satoraljatjhely kozigazgatési teriiletén tobb olyan zartkerti ingatlan talalhato,
amely a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint mar beépitésre szant lako- vagy gazdasagi 6vezetben,
illetve allami dontéssel, korméanyhatirozattal beruhdzési célteriiletként kijelolt teriileten fekszik,
mikozben az ingatlan nyilvantartasban tovabbra is mezdgazdasagi miivelés alatt allo zartkertként
szerepel. Ez a kettOsség azért johet létre, mert a beépitésre szant besorolas telepiilésrendezési
onkormanyzati dontés, mig a miivelési &g az ingatlannyilvantartas része, melyet a foldhivatal tart nyilvan
¢s amely csak kiilon hatdsagi eljaras Gtjan modosithatd. A két jogi rendszer egymastol elkiiloniil, €s nem
frissiil automatikusan. A rendelet nem teremti meg ezt a kettdséget, hanem lehetdséget ad annak
rendezésére, célzottan, szlik kdrben kizardlag azokra az ingatlanokra vonatkozik, ahol a mez6gazdasagi
funkcio ténylegesen mar megsziint, és ezt a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok, illetve dllami dontések
is alatamasztjak. A rendelet nem keletkeztet automatikus €pitési jogot, az €pités feltételeit tovabbra is
kizarolag a helyi épitési szabalyzat és az orszagos €pitési szabalyok hatdrozzak meg. A miivelés alol
kivett jogi jelleg onmagaban nem jogosit fel épitési tevékenységre. A rendelet tudatosan nem terjed ki a
Tokaj-hegyaljai Torténelmi Borvidék vilagoérokségi teriileté¢hez tartozo zartkerti ingatlanokra, valamint
a klasszikus kiiltertileti mez8gazdasagi rendeltetésii foldekre. Ez nem hidnyossag, hanem garancia arra,
hogy a tijképi kulturtdrténeti mezdgazdasidgi védelem valtozatlanul fennmaradjon. A rendelet
jogtechnikai rendezés, amely megdrzi a védett teriiletek integritdsat, nem r6 tobblet terhet sem az
onkormanyzatra sem a lakossdgra, ugyanakkor egyszerlibbé és atlathatobba teszi a foldhivatali
iigyintézést ott, ahol a jelenlegi szabalyozas mar nem szolgal valos kozérdeket. A tervezet Iényege, hogy
a mult éven az orszaggylilés altal elfogadasra keriilt jogszabaly a zartkerti ingatlanok kivondsarol
rendelkezik, ami egy olyan felhatalmazas, amely megadja az 6nkormanyzatoknak a jogot arra, hogy e
targykorben rendeletet hozzanak egyes telepiilések. Két dolgot fontos elkiiloniteni, a beépitésre szant
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tertilet, illetve nem szant teriilet esetén, mely attdl fiigg, milyen besorolési teriileten helyezkedik el az
ingatlan Satoraljaijhely kozigazgatasi teriiletén. Ez a helyi épitési szabalyzat altal szabalyozott kérdés.
Ugyanakkor a miivelési agrol is sz6 van a zartkertek esetén, ez foldhivatali hataskor. Muvelési ag
modositasa esetén példaul a foldhivatalnal kezdeményezett eljaras hossza folyamat foldvédelmi jarulék
fizetési kotelezettséggel. Ezt konnyiti meg a rendelet azon ingatlanok esetében, amelyek ténylegesen
nem sértik a vilagorokségi tajat, széldteriileteket és egyéb teriileteket, hiszen ezzel automatikus, nagyon
egyszerti eljaras veheti kezdetét a foldhivatalnal, és nem kell éveket varni, nem kell foldvédelmi
jérulékot fizetni azon ingatlanok tekintetében, amelyek a rendelet mellékletében szerepelnek. Ennek
kapcsan kiegészitést tett, mely szerint a rajzon hiba volt a kikiild6tt anyagban, a helyrajzi szdmok nem
valtoznak, csak egyetlen egy ingatlan nem keriilt fel a rajzra, hogy 0sszevonds lathaté rajta, hanem a
megosztasi fazisban lathat6, ezzel egyiitt kérte a rendelet elfogadasat. A helyrajzi szamok kozott az
Osszevont telek lathatd, csak a rajzon még a megosztott telek volt feltiintetve. Azért nem terjesztenék ki
az egész varos teriiletére, mert akkor parttalanné valik, f6épitész Gr véleménye is ezt erdsiti. Tényleg
azon ,,beragadt” ingatlanoknak segitene a rendelet, ami beépitésre szant, de még nincs kivonva a
muvelési ag alol.

Antal Pal Péter bizottsagi tag 10:08 perckor megérkezett az iilésre.

Nagy Ménika Agnes bizottsagi elnok: mult éven részérl érkezett mar kérdés ezzel a rendelettel
kapcsolatban. A polgaroknak ez segitség, Ot is érintette ez az eljaras a multban. A tulajdonosokat segiti,
megkimélve Oket a bonyolult eljarastol. Megkérdezte, van-e valakinek kérdése, véleménye az
eléterjesztéssel kapcsolatban.

Keérdesek kovetkeztek.

Sebes Péter bizottsagi tag: jegyz0 Ur emlitette, hogy az elézdleg targyald bizottsag kiterjesztené egész
Satoraljatjhely teriiletére a rendeletet. Megkérdezte ott mi volt ennek az indoka.

dr. Fazekas Mark Péter jegyzo: az allampolgaroknak segitség, véleménye szerint nem jo Otlet
kiterjeszteni az egész telepiilésre, a képviseld Urnak, aki felvetette mas az alldspontja, a vélemények
utkoztek, harom verzid keriilt szavazasra bocsatasra, ezt szavaztdk meg a bizottsadgi tagok. Mély
indokolas ezzel kapcsolatban nem hangzott el a bizottsagi tilésen.

Nagy Ménika Agnes bizottsagi elnok: azon teriileteket abszolut nem érinti, melyek olyan mivelési
agban vannak, mint sz6l6, gylimdlcsos, szantd stb. Csak azokat a zartkerti ingatlanokat, amik
elvesztették ezen jellegiiket id6kozben.

dr. Fazekas Mark Péter jegyz6: azokra az ingatlanokra nem terjed ki, amelyek jelenleg sem beépitésre
szant terliletek. Az egész varosra kiterjesztés esetén csokevények lehetnek, példaul kivonja valaki az
adott teriiletet miivelési 4g alol, de épitkezni nem fog tudni rd, valamint ezen telkek elhelyezkedésiikbdl
addédoan amugy sem biztos, hogy alkalmasak lakdépliletek vagy egyéb épliletek épitésére. A helyi épitési
szabalyzat tartalmazza, hogy melyik teriiletet melyik besorolas érinti.

Vélemények kovetkeztek.

Majoros Laszlé Ferenc bizottsagi tag: komoly szakmai vita meriilt fel a Gazdasagi, Varosfejlesztési
¢s Vagyongazdalkodasi Bizottsag iilésén. Két javaslat, az egyik, ami most el6ttiik van, a masik a teljes
kiterjesztés. Tabornok ur felvetette kozbensd javaslatként, hogy az eldterjesztés keriiljon kiegészitésre
azzal, hogy egyedi elbiradlas alapjan az ott nem szerepld teriilet is kivonhato legyen, tehat egyszerisitett
eljarasban elbiralhat6 legyen. Egy-egy szavazaton mulott mindkét inditvany elfogadésa.




Tekintettel arra, hogy egyéb kérdés, vélemény nem hangzott el, Nagy Ménika Agnes bizottsigi elnok
szavazasra bocsadtotta javaslatat, miszerint az Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsag javasolja a képviseld-
testiiletnek, hogy a Satoraljaujhely Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a zdartkerti ingatlanok
miivelés aloli kivonasanak helyi szabalyairol szolo onkormanyzati rendeletét alkossa meg azzal, hogy a
rendelet-tervezet 2. melléklete — amely a Satoraljaujhely varos kozigazgatasi teriiletén fekvo
foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol szolo 1133/2024. (V. 9.) Korm. hatarozat alapjan a
miivelés alol kivondsra javasolt ovezeteket és helyrajzi szamokat tartalmazza — az iilésen kiosztott,
modositott tartalommal keriiljon elfogadasra.

Szavazias: az Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsag szavazaskor jelen 1évé 7 tagja, 7 igen szavazattal —
egyhangilag — az alabbi hatarozatot hozta:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsaga

1/2026. (1.28.) hatarozata

Satoraljatujhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a zartkerti ingatlanok
miivelés aloli Kkivonasanak helyi szabalyairdol szolé oOnkormanyzati rendelet
megalkotasarol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Ugyrendi és Nemzetiségi
Bizottsdga javasolja a képviselé-testiiletnek, hogy Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak helyi szabalyairol
sz616 onkormanyzati rendeletét alkossa meg azzal, hogy a rendelet-tervezet 2. melléklete —
amely a Satoraljagjhely varos kozigazgatasi teriiletén fekvd foldrészletek beruhdzasi
célteriiletté nyilvanitasardl szolo 1133/2024. (V. 9.) Korm. hatarozat alapjan a mivelés alol
kivonasra javasolt Ovezeteket és helyrajzi szamokat tartalmazza — az iilésen Kkiosztott,
modositott tartalommal Keriiljon elfogadasra.

Tekintettel arra, hogy tovabbi kérdés és vélemény nem hangzott el, Nagy Monika Agnes bizottsdgi elndk
megkoszonte a bizottsagi tagok munkdjat és a nyilt iilést 10:13 perckor bezdrta.

K.m.f.

Lukacs Tamas s.k. Nagy Ménika Agnes s.k.
jegyzokonyv-hitelesito bizottsagi elnok



