Jegyzokonyyv

Késziilt: ~ Satoraljatijhely  Varos  Onkorméanyzat Képviselo-testillete  Gazdasagi,
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga rendkiviili nyilt tilésérol.

A Bizottsagi iilés helye: a Varoshaza grof Andrassy Gyula termében (3980 Satoraljatjhely,
Kossuth tér 5.)

A Bizottsagi iilés ideje: 2026. marcius 25. napjan 8:00 6rakor

A Bizottsag részérdl megjelentek:
Palicz Istvan bizottsagi elndk
Kracson Norbert bizottsagi tag
Majoros Laszlo Ferenc bizottsagi tag
Séra Béla bizottsagi tag
Dr. Estok Jozsef bizottsagi tag
Lakatos Istvan bizottsagi tag

A Bizottsag részérdl tavol volt:
Schweitzer Tamas Zsolt bizottsagi tag

Tanacskozasi joggal meghivottak:
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének valamennyi tagja
Stumpf Imre Janosné dnkormanyzati tanacsado
Nyiri Péter alpolgarmester
dr. Fazekas Mark Péter jegyz6
dr. Koperveisz Eszter aljegyz6
Balla Agnes Polgarmesteri Kabinet tag
Nagyné Gyongyosi Barbara Polgarmesteri Kabinet tag
Bartus Istvan Foépitész, Csoportvezetd
dr. Toth-Madak Timea a Szervezési, Szocialis és Hatosagi Osztaly osztalyvezetdje
Karajz Agnes a Varosiizemeltetési és Kozteriilet-feliigyeleti Osztaly osztalyvezetdje
Reszegi-Bucsay Sandor Zsolt a Pénziigyi és Adohatosagi Osztaly osztalyvezetdje
Matisz Istvan a Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetdje

Tanacskozasi joggal megjelentek:
dr. Fazekas Mark Péter jegyzd
dr. Koperveisz Eszter aljegyz6
Bartus Istvan Foépitész, Csoportvezetd
Matisz Istvan a Vagyongazdalkodasi Osztaly osztalyvezetdje

Jegyzokonyvvezeto: dr. Stamatiu Diana

Palicz Istvan bizottsagi elnok: kdszontdtte a megjelenteket és megallapitotta, hogy a
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsadg hatarozatképes, mert 7 tagbol
5 tag jelen van, egyben az iilést megnyitotta. Megkérdezte, hogy van-e valakinek javaslata a
napirendre vonatkozoan.

Tekintettel arra, hogy a napirenddel kapcsolatban javaslat nem hangzott el, Palicz Istvin
bizottsagi elndk szavazasra bocsatotta a napirend elfogadasat.

Az iilés tervezett napirendjét a jegyzokonyvhoz csatolt meghivo tartalmazza.



Szavazas:a Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
szavazaskor jelen 1évé 5 tagja, 5 igen szavazattal — egyhangulag — elfogadta az {ilés
napirendjét a meghivo szerint:

Napirend:
Eloterjesztés bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasra

Eldterjesztd: dr. Fazekas Mark Péter jegyzo
Napirendi pont: Eléterjesztés bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasra

e Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog bejegyzése a 1753/7 és 1753/8 helyrajzi
szamu ingatlanokon a ,,WeCaRe” palyazat megvaldsitasa érdekében

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte dr. Fazekas Mark Péter jegyz6 urat, hogy van-e
kiegésziteni valdja az eldterjesztéssel kapcsolatban.

Kracson Norbert bizottsagi tag 8:02 orakor megérkezett.

dr. Fazekas Mark Péter jegyzd: palydzat megvaldsitisa érdekében két magantulajdona
ingatlan tekintetében szolgalmi jog bejegyzése valt sziikségessé. Hianypotlasnak kell eleget
tenni, amelyre a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Fdosztilya szolitotta fel Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzatat. Ennek megfelelSen sziikségessé valt a két ingatlanra vonatkozd szolgalmi
jog bejegyzése, amely az INTERREG VI-A NEXT Magyarorszag-Szlovakia-Romania-
Ukrajna Program megvalositasanak feltétele.

Palicz_Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte Bartus Istvan fOépitész urat, hogy van-e
kiegésziteni valdja az eldterjesztéssel kapcsolatban.

Bartus Istvan foépitész: a Majuskut-patak bizonyos teriilete nem volt és nincs is rendezve.
Az arok jelenleg sem szerepel a Foldhivatali nyilvantartasban. A Borsod-Abatj-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Fdosztalya
vizjogi létesitési engedélyezési eljaras soran azt kérte Satoraljaujhely Véros
Onkorményzatatol, hogy a magéantulajdont érintd teriileteken — ahol a fejlesztés zajlik —,
legalabb szolgalmi joggal keriiljon feltiintetésre.

Kérdések, vélemények kovetkeztek.

Kracson Norbert bizottsagi tag: megkérdezte, hogy csak ezt az egy szakaszt érinti-e, ami
magantulajdonban van, vagy a teljes Méjuskut-patak teriiletét.

Bartus Istvan féépitész: a Majuskuat-patak tobb szakasza nincs feltiintetve a vasut teriiletén.
A palyazat soran magantulajdont ez a két szakasz érint, ezért a feltiintetés kizarolag ezekre a
teriiletekre irdnyul. A Hatosag csak a palyazattal érintett szakaszok tekintetében kérte a
feltiintetést.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy természetes folydviz vagy té eladhato-e,
valamint, hogy egy patak vagy folyo keriilhet-e magantulajdonba.




Bartus Istvan féépitész: attol fiigg, hogy az adott vizteriilet a nemzeti torzsvagyonba vagy
onkormanyzati vagyonba tartozik-e, illetve forgalomképesnek mindsiil-e. Minden esetben
vizsgalni sziikséges, ki a tulajdonosa.

Palicz_Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy a Majuskut-patak vagy a Ronyva
értekesithetd-e.

Bartus Istvan féépitész: vizfolydsnak mindsiil, igy nem értékesithetd. A vizelvezetés
kotelezo feladat, ezért a forgalomképtelen torzsvagyon részét képezi, igy nem idegenithetd el.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: kérdést vet fel az is, hogy az érintett teriiletek miként
keriilhettek magantulajdonba. Feltételezhetéen nem most tértént, hanem akkor, amikor a két
cég létrejott és odatelepiilt. A jovében indokolt lenne a patakmeder nagysaganak felmérése,
valamint annak vizsgélata, hogy ki altal tortént beépités vagy feltoltés.

Kracson Norbert bizottsagi tag: javasolta, hogy értékbecslés alapjan keriiljon sor a
tulajdonossal torténd egyeztetésre, valamint vételi ajanlat megtételére a teriilet visszavasarlasa
érdekében.

Majoros Laszlo Ferenc bizottsagi tag: megkérdezte, hogy amennyiben az érintett teriilet
magantulajdonban van, ugy az adott patakszakasz karbantartasa is a tulajdonos kotelezettségét
képezi-e.

Bartus Istvan féépitész: nincs patak, nincs feltiintetett patakmeder végigvezetve ezeken az
ingatlanokon, igy olyan, mintha nem is 1étezne.

Majoros Laszl6 Ferenc bizottsagi tag: gyakorlatilag 1étezik.

Bartus Istvan foépitész: gyakorlatilag létezik, a tulajdonosban is fennall a sziikséges
egylttmiikodési hajlanddsag, igy erre vonatkozdan kivanjak a szolgalmi jogot bejegyezni. A
palyazat megvalositdsdhoz a szolgalmi jog alapitdsa a leggyorsabb ut.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy csak a patak érintett szakaszat érinti-€ a
feltlintetés hianya vagy annak teljes hosszat.

Bartus Istvan féépitész: a Thokoly bérlakasoknal egy szakasz esetében fel van tiintetve a
meder. A Pataki utca mentén ismét nincs feltiintetve, ahol az it részeként jelenik meg. Atlépve
az ut alatt van egy szakasz, ahol ingatlanok talalhatok, ott a meder ismét feltlintetésre kertilt.
A vastt teriiletén teljesen hidnyzik. A La-Re-J6 Kft-nél atlépve, a tehermentesitd alatt szintén
megjelenik.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte foépitész urat, hogy mit javasol a rendezésére.

Bartus Istvan foépitész: sziikséges egy teljeskori bemérés, rogzités, ami eredményeként
elindithatd egy kisajatitasi eljaras. Ez egy hosszu folyamat, hiszen tobb ingatlant érintd
kartalanitast, kozigazgatasi eljarasokat és egyéb intézkedéseket von maga utan. A hatdsaggal
egyeztetve a palyazat megvalositasa érdekében a leggyorsabb ¢€s legegyszeriibb megoldast
valasztottak.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy ki kezdeményezheti az eljarast, esetleg
foépitész r.




Bartus Istvan f6épitész: igen, a teriiletet ki kell mérni és meg kell hatarozni, majd a tervez6tol
¢s foldmérotol ajanlatokat sziikséges kérni és a koltségvetés tiikrében nyilik lehetdség a
folyamat meginditasara.

Palicz Istvin bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy amennyiben megindul a folyamat, az a
kovetkez6 évi koltségvetésébe épiil-e be.

Bartus Istvan féépitész: el6szor induljon meg a folyamat.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy foépitész ur kezdeményezi-e az eljarast.

Bartus Istvan foépitész: igen.

Tekintettel arra, hogy tovdbbi kérdés, vélemény nem hangzott el, Palicz Istvan bizottsdgi elnok
szavazasra  bocsatotta  javaslatat, miszerint a Gazdasagi, Varosfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi  Bizottsag — atruhdzott  hataskorben  jaruljon  hozza — a
HUSKROUA/23/L/1.1/003 azonositoszamu projekt megvalositisa érdekében csapadékviz
elvezetési szolgalmi jog alapitasdéhoz Satoraljatjhely Véros Onkormdnyzata (3980
Satoraljaujhely, Kossuth Lajos tér 5., adoszam: 15726504-2-05), mint jogosult javara az
alabbi ingatlanokon: Satoraljaujhely, belteriilet 1753/7 hrsz. alatti ingatlanbol 64 m?’
teriiletre, Satoraljavjhely, belteriilet 1753/8 hrsz. alatti ingatlanbol 69 m? teriiletre, a Jenei
Bt. dltal 2/2026. munkaszamon készitett és zaradékolt valtozasi vazrajz szerint.

Szavazas:a Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
szavazaskor jelen 1év0 6 tagja, 6 igen — egyhangulag — az alabbi hatarozatot hozta:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
45/2026. (I11.25.) hatarozata

bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga atruhazott hataskorben hozz4jarul a
HUSKROUA/23/L/1.1/003 azonositészamu projekt megvalositasa érdekében csapadékviz
elvezetési szolgalmi jog alapitisdhoz Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata (3980
Satoraljajhely, Kossuth Lajos tér 5., adoészam: 15726504-2-05), mint jogosult javara az
alabbi ingatlanokon:

o Satoraljaujhely, belteriilet 1753/7 hrsz. alatti ingatlanbol 64 m? teriiletre,
o Satoraljatjhely, belteriilet 1753/8 hrsz. alatti ingatlanbol 69 m? teriiletre, a Jenei
Bt. altal 2/2026. munkaszamon készitett és zaradékolt valtozasi vazrajz szerint.

Felhatalmazta a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridé: azonnal
Felelés: Polgarmester

e Satoraljanjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete Gazdasagi,
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga bizottsagi hataskorbe tartozo
vagyonhasznositasrol szolo 3/2025 (I1.28.) hatarozata modositasara

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte dr. Fazekas Mark Péter jegyz6 urat, hogy van-e
kiegésziteni valoja az eldterjesztéssel kapcsolatban.




dr. Fazekas Mark Péter jegyz6: a hatarozat modositasarol kell donteni. A piaci
visszajelzések alapjan javasolt, az indul6 licitar csokkentése.

Matisz Istvan osztalyvezeté: megkeresésre keriilt tobb, a drogériat kivaltani képes cég, igy
példaul a Rossmann, Douglas és Miiller iizletlancok. Ezen cégek jellemzden a varos kiilsé
részein, nagyobb alapteriiletti ingatlanokban kivannak iizletet nyitni, mig a szoban forgo
helyiség alapteriilete minddssze 256 m?. A helyiség fenntartdsa jelenleg is koltségekkel jar —
igy kiilondsen kozos koltség, villamosenergia- és vizdij —, amelyeket az Onkormanyzat visel.
Az ingatlan jelenleg bevételt nem termel, jelenleg butorok tarolasara hasznalja az
Onkormanyzat, amely nem hosszatava cél. Ennek okén sziikséges az ingatlan hasznositasa,
ennek eldsegitése érdekében javasolt 1.500,-Ft/hé/m2-rél 1.000,-Ft/hd/m-re csdkkenteni a
licitarat.

Kerdesek kovetkeztek.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy tartamaban mit jelent.

Matisz Istvan osztalyvezeté: a hatarozat rugalmas és sok mindent enged. Tartalmazza a
sport- rekreacios célokat, igy ebbe az iranyba kivannak elmenni. A hatarozat 5 év hatarozott
iddtartamra sz6l. A nyertes palyazoval szerzddést kdtnek. A szerz6désnek van olyan kikotése
a lakasok és az iizletek vonatkozasaban is, miszerint ha onkormanyzat gazdasagi érdekei
indokoljak a bérleti szerzédést 60 napos felmondasi idével meg lehet szilintetni.

Kracson Norbert bizottsagi tag: megkérdezte, hogy a liciteljaras sporttevékenység
folytatasa céljabol keriil meghirdetésre.

Matisz Istvan osztilyvezet6é: nem. A hirdetésben turizmus, vendéglatas, sport-rekredcio,
valamint a varos ¢életébdl hianyzo6 kereskedelmi tevékenységek keriiltek megjelolésre, amely
kell6en széles keretet biztosit, ezért annak modositasat nem tartottak indokoltnak. Az egyik
érdeklddd sport-rekreacids tevékenyseéget kivan folytatni. Az épiilet allagat nem valtoztatna
meg, és vallalna a jelenleg az Onkormanyzatot terheld koltségeket is. Az ingatlan kdzel masfél
éve kihasznalatlan.

Palicz _Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte, hogy a szerzodés megkotését kovetden az
Onkormanyzat eredeti aron tovabb kivanja hirdetni az ingatlant.

Matisz Istvan osztilyvezeté: nem, de amennyiben olyan megkeresés érkezik, hogy egy
multinacionalis vallalat tevékenységet kivan folytatni, akkor 6k természeteset ki tudnak
termelni.

Kracson Norbert bizottsagi tag: megkérdezte, hogy a sporttevékenység milyen célu.

Matisz_Istvan osztalyvezetd: az ¢érdeklddd kiizddsportokkal foglalkozik. A tevékenység
véarhat6 iddintervalluma reggel hét o6ratol este nyolc Ordig tartana. A tarsashdz tulajdonosai
megkeresésre kertiltek, akiknek a tervezett tevékenységgel szemben nem volt kifogasuk.

Kracson Norbert bizottsagi tag: megkérdezte, hogy 1j vagy meglévo klubrol van szo.

Matisz Istvan osztalyvezetd: meglévo klub, akik jelenleg is rendelkeznek telephellyel,
azonban az mar nem bizonyul elegenddnek, ezért sziikségiik van egy nagyobb alapteriiletii
ingatlanra. A tevékenység nem jar jelentOs zajterheléssel, igy visszafogott jelleglinek




tekinthet. Az Onkorményzat részérdl felmeriilt az az elképzelés, hogy az épiilet
iivegfeliiletére a varos €életébdl régi fényképek keriilnének elhelyezésre.

Tekintettel arra, hogy keérdes, vélemény nem hangzott el, Palicz Istvan bizottsagi elndk
szavazasra  bocsatotta  javaslatat, miszerint a Gazdasagi, Varosfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag atruhazott hataskorben modositsa a bizottsagi hataskorbe
tartozo vagyonhasznositasrol szolo 3/2025 (1.28.) szdmu hatarozatat azzal, hogy a
hatarozatban szereplé ,,1.500,- F t/hé/m?” szovegreész helyébe ,,1.000,- F t/hé/m?” szoveg lép.

Szavazas:a Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
szavazaskor jelen 1év0 6 tagja, 6 igen — egyhangulag — az alabbi hatarozatot hozta:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
46/2026. (I11.25.) hatarozata

bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga datruhazott hataskorben médositja a bizottsagi hataskorbe
tartozd vagyonhasznositasrol szolo 3/2025 (1.28.) szamu hatarozatat azzal, hogy a
hatérozatban szerepld ,, 1.500,- Ft/hé/m?” szovegrész helyébe ,,1.000,- Ft/hé/m?” szdveg 1ép.

e A Satoraljaujhely, Kossuth téren (Sétaloutcan) talalhaté ,,A” pavilon
bérbeadasra torténé meghirdetése

Palicz Istvan bizottsagi elnok: megkérdezte Matisz Istvan osztalyvezetd urat, hogy van-e
kiegésziteni valdja az eldterjesztéssel kapcsolatban.

Matisz Istvan osztalyvezetd: kordbban egy vallalkozo bérelte a pavilonokat, azonban az
¢letkora nem tette lehetové a folyamatos jelenlétet, valamint a feladat ellatasra alkalmas
embereket sem talalt. A szoban forgé pavilon alapteriilete 11,9 m?, igy a varhat6 havi bérleti
dij 23.800,-Ft. Szamos termék értékesitésére lenne lehetdség, példaul kiirtéskalacs, jégkasa,
gofri, fank vagy forrd csokoladé. A kornyezd éttermek kindlnak gyorsételeket, ezért nem
feltétlentil célszerli ugyanazt a kinalatot itt is megvalositani. Olyan érdeklddd is van, aki
kebabiizlet lizemeltetését képzelte, ugyanakkor a sétaloutcan mindenképpen sziikséges lenne
egy fagyiz6. A bérleti dijat egész éves idOtartamra tervezték, igy téli honapokra is fizetni
kellene.

Vélemény kovetkezett.

Palicz Istvan bizottsagi elnok: a miikodési engedélyhez bizonyos feltételek sziikségesek,
aminek meg kell felelni. A pavilon szennyvizelvezetésre csatlakoznak, azonban a dolgozok
részére nincs illemhely biztositva.

Matisz Istvan osztalyvezet6: a varosi mosdo a kozelben talalhato. Az arusok iigyfélmosdot
nem kotelesek biztositani, csak a dolgozok részére kotelesek illemhelyet biztositani.

Tekintetzel arra, hogy kérdés, tovabbi vélemény nem hangzott el, Palicz Istvan bizottsdgi elnok
szavazasra  bocsdtotta  javaslatat, miszerint a Gazdasagi, Varosfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag dtruhazott hataskorben liciteljaras keretén beliil bérbeadasra
hirdesse meg — kizdarolag vendéglatas céljabol — a Satoraljaujhely, Kossuth téren
(Sétaloutcan) talalhato ,,A” pavilont.



Szavazas:a Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
szavazaskor jelen 1év0 6 tagja, 6 igen — egyhangulag — az alabbi hatarozatot hozta:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
47/2026. (I111.25.) hatarozata

bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiillete Gazdasagi, Vérosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga dtruhdzott hataskorben liciteljaras keretén beliil
bérbeadasra meghirdeti — kizarolag vendéglatas c€ljabol — a Satoraljaujhely, Kossuth téren
(Setaloutcan) talalhat6 ,,A” pavilont.

Indulé licitar: 2.000, - Ft/m?/h6
Bérbeadas idGtartama: hatarozott, 3 év
Kijeldlt bérlg: liciteljarason legnagyobb Osszeget tevo palyazod

Tekintettel arra, hogy kérdés, tovabbi vélemény nem hangzott el, Palicz Istvan bizottsdagi elnok
a nyilt iilést 8:30 orakor bezarta.

K.m.f.

Majoros Laszlé Ferenc s.k., Palicz Istvan s.k.,
jegyzokonyv-hitelesito bizottsagi elnok



