
ELŐTERJESZTÉS  

 önkormányzati vagyonhasznosításra  

Tisztelt Képviselő-testület!  

A hatályban lévő jogszabályok figyelembevételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti 

vagyont érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

1. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1185/6/A/16 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Révész utca 10. 1/1. szám alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1185/6/A/16 helyrajzi szám alatti, természetben a Sátoraljaújhely, Révész utca 

10. 1/1. szám alatti 54 m2 alapterületű, 2 szobás, komfortos komfortfokozatú ,,lakás” 

megnevezésű ingatlan. 

 

Csáki Cintia 2026. május 1. napjától 2027. április 30. napjáig határozott időtartamra bérleti 

szerződéssel rendelkezik a fent megjelölt ingatlan tekintetében, amelyre vételi szándékát jelezte 

az önkormányzat felé.  

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy a bérlő által megvásárolni kívánt ingatlan a város frekventált helyén, a 

Révész utcai társasházi lakóövezetben található, ahol az önkormányzat már 5 albetét 

tulajdonnal rendelkezik, ezért nem javasolt a lakás elidegenítése.  

 

A fénykép, térképszelvény, a tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 



 
 

 
 



 



 
 

 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2026 (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem idegeníti el 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/6/A/16 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Révész utca 10. 1/1. szám alatti 54 m2 alapterületű 2 szobás komfortos 

komfortfokozatú ingatlant. 

 

2. Önkormányzati vagyontárgy átminősítése és átminősítést követő elidegenítése – az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 955/6 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Batsányi János 19. szám alatti ,,kivett telephely” megnevezésű ingatlan 

tekintetében  

 

Tényállás:  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 955/6 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Batsányi János utca 19. 

szám alatti ,,kivett telephely” megnevezésű 6085 m2 alapterületű ingatlan. 

 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 5. § (5) 

bekezdése alapján: ,,A helyi önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyonát képezi 

a helyi önkormányzat tulajdonában álló, a helyi önkormányzat képviselő-testülete és szervei, 

továbbá a helyi önkormányzat által fenntartott, közfeladatot ellátó intézmény, költségvetési 

szerv elhelyezését, valamint azok feladatának ellátását szolgáló épület, épületrész.” 

 

Az Nvtv. 5. § (6) bekezdése szerint: ,,A korlátozottan forgalomképes törzsvagyoni minősítés az 

(5) bekezdés a)–c) pontja szerinti nemzeti vagyon tekintetében addig áll fenn, amíg az adott 

vagyontárgy közvetlenül önkormányzati feladat és hatáskör ellátását vagy a közhatalom 

gyakorlását szolgálja.”  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 64/2026. (V.29.) határozatával 

döntött arról, hogy a Sátoraljaújhelyi Városellátó Szervezet Alapító Okiratát módosítja azzal, 

hogy a telephelyek közül kikerülnek a Sátoraljaújhely, Batsányi utca 19. és a Sátoraljaújhely, 

Thaly Kálmán utca 12. szám alatti ingatlanok, amelyek a Sátoraljaújhelyi Városellátó Szervezet 

telephelyeként működtek. 

 

Az alapító okirat módosítását követően, a Sátoraljaújhelyi Városellátó Szervezet kiköltözésével 

a közfeleadat ellátása megszűnik az adott ingatlan tekintetében. 
 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 1/2022. (I. 27.) önkormányzati rendelete 7. §-a alapján a Képviselő-testület új adat, tény, 

információ ismeretében vagyonelemet bármikor átminősíthet. Az ingatlan értékesítésének 

céljából a korlátozottan forgalomképes vagyonelemet szükséges üzleti vagyonra átminősíteni. 

Az átminősítést követően megnyílik a lehetőség az ingatlan elidegenítésére. 



Az ingatlan értéke a 2026. február 24. napján kelt értékbecslés alapján 162.000.000,- Ft.   

 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a Sátoraljaújhely Batsányi utca 19. szám alatti ingatlan kikerült a 

Sátoraljaújhelyi Városellátó Szervezet telephelyei közül, ezáltal megszűnt az Nvtv-ben 

rögzített korlátozás, valamint az ingatlan fenntartása nagy költséggel jár az önkormányzat 

részéről, ezért javasolt elidegenítésre kijelölni az értékbecslésben meghatározott forgalmi 

értéken.  

A térképszelvény, fényképek, tulajdoni lap, az értékbecslés, a módosított alapító okirat az 

előterjesztés részét képezi. 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 



 
 



 



 
 



 



 



 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 955/6 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely Batsányi János 

utca 19. szám alatti 6085 m2 alapterületű ,,kivett telephely” megnevezésű ingatlan 

korlátozottan forgalomképes törzsvagyonból történő kivezetéséről és a forgalomképes 

üzleti vagyonba történő átvezetést követő elidegenítéséről. 

 

Induló licitár:162.000.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

3. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/21 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Révész utca 1. szám alatti ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1185/8/A/21 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész u. 1. 

szám alatti 20 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan.  

 

Az önkormányzat az ingatlant értékesíteni kívánja. Az ingatlan értéke a 2026. június 5. napján 

kelt értékbecslés alapján: 4.218.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

A piaci viszonyokat figyelembe véve az önkormányzati tulajdonban lévő garázs forgalmi értéke 

– a jelenlegi havi 10.000,- Ft bérleti díjjal számolva - több mint 40 év alatt térülne meg, ezért 

javasolt az ingatlan elidegenítésre kijelölése az értékbecslésben meghatározott forgalmi 

értéken. 

 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 
 



 
 



 
 

 

 

 



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/21 helyrajzi szám alatti 20 m2 

alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan elidegenítéséhez 4.218.000,- Ft vételáron. 

 

Induló licitár: 4.218.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

4. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 

1185/8/A/22 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész utca 1. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 
 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1185/8/A/22 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész u. 1. 

szám alatti 20 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan.  

 

Az önkormányzat az ingatlant értékesíteni kívánja. Az ingatlan értéke a 2026. június 5. napján 

kelt értékbecslés alapján: 4.218.000,- Ft. 
 

Szakmai javaslat: 

 

A piaci viszonyokat figyelembe véve az önkormányzati tulajdonban lévő garázs forgalmi értéke 

– a jelenlegi havi 10.000,- Ft bérleti díjjal számolva - több mint 40 év alatt térülne meg, ezért 

javasolt az ingatlan elidegenítésre kijelölése az értékbecslésben meghatározott forgalmi 

értéken. 

 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 
 



 
 

 
 



 
 

 

 



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  
 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/22 helyrajzi szám alatti 20 m2 

alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan elidegenítéséhez 4.218.000,- Ft vételáron. 

 

Induló licitár: 4.218.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

5. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 

1185/8/A/23 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész utca 1. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 
 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1185/8/A/23 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész u. 1. 

szám alatti 20 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan.  

 

Az önkormányzat az ingatlant értékesíteni kívánja. Az ingatlan értéke a 2026. június 5. napján 

kelt értékbecslés alapján: 4.218.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 
 

A piaci viszonyokat figyelembe véve az önkormányzati tulajdonban lévő garázs forgalmi értéke 

– a jelenlegi havi 10.000,- Ft bérleti díjjal számolva - több mint 40 év alatt térülne meg, ezért 

javasolt az ingatlan elidegenítésre kijelölése az értékbecslésben meghatározott forgalmi 

értéken. 

 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 



 

 
 

 



 
 

 

 

 



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/23 helyrajzi szám alatti 20 m2 

alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan elidegenítéséhez 4.218.000,- Ft vételáron. 

 

Induló licitár: 4.218.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

6. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 

1185/8/A/24 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész utca 1. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1185/8/A/24 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész u. 1. 

szám alatti 20 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan.  

 

Az önkormányzat az ingatlant értékesíteni kívánja. Az ingatlan értéke a 2026. június 5. napján 

kelt értékbecslés alapján: 4.218.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

A piaci viszonyokat figyelembe véve az önkormányzati tulajdonban lévő garázs forgalmi értéke 

– a jelenlegi havi 10.000,- Ft bérleti díjjal számolva - több mint 40 év alatt térülne meg, ezért 

javasolt az ingatlan elidegenítésre kijelölése az értékbecslésben meghatározott forgalmi 

értéken. 

 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 



 

 
 

 
 



 
 

 

 

 



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  
 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/24 helyrajzi szám alatti 20 m2 

alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan elidegenítéséhez 4.218.000,- Ft vételáron. 

 

Induló licitár: 4.218.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

7. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 

1185/8/A/25 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész utca 1. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1185/8/A/25 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész u. 1. 

szám alatti 20 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan.  

 

Az önkormányzat az ingatlant értékesíteni kívánja. Az ingatlan értéke a 2026. június 5. napján 

kelt értékbecslés alapján: 4.218.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

A piaci viszonyokat figyelembe véve az önkormányzati tulajdonban lévő garázs forgalmi értéke 

– a jelenlegi havi 10.000,- Ft bérleti díjjal számolva - több mint 40 év alatt térülne meg, ezért 

javasolt az ingatlan elidegenítésre kijelölése az értékbecslésben meghatározott forgalmi 

értéken. 

 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 



 

 
 

 
 



 
 

 

 



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (..) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/25 helyrajzi szám alatti 20 m2 

alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan elidegenítéséhez 4.218.000,- Ft vételáron. 

 

Induló licitár: 4.218.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

Sátoraljaújhely, 2026. június 16.  

 

  

dr. Fazekas Márk Péter s.k.,  

           jegyző  

 


