
ELŐTERJESZTÉS  

 önkormányzati vagyonhasznosításra  

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

A hatályban lévő jogszabályok figyelembevételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I.27.) 

önkormányzati rendelete 13. § (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13. § (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra 

vonatkozó döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az 

üzleti vagyont érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

 

1. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 300/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely 

Kazinczy Ferenc utca 44. fsz. 4. szám alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

 

Buchalter Richárd 2025. november 1. napjától 2026. október 31. napjáig határozott időtartamra 

bérli az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 300/A/4 helyrajzi számú, természetben 

a Sátoraljaújhely, Kazinczy Ferenc utca 44. fsz. 4. szám alatti 35 m2 alapterületű 1 szobás 

komfortos komfortfokozatú ingatlant, amelyre vételi szándékát jelezte az önkormányzat felé.  

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy a bérlő által megvásárolni kívánt ingatlan a Sátoraljaújhely, Kazinczy 

Ferenc utca 44. fsz. 4. szám alatti hat albetéttel rendelkező társasházi ingatlanban található, ahol 

az önkormányzatnak négy albetét van a tulajdonában, ezért nem javasolt a lakás elidegenítése.  

 

A fénykép, térképszelvény, és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi.  

 



 
 

 



 

 
 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2026.  (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem idegeníti el 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 300/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kazinczy Ferenc utca 44. fsz. 4. szám alatti 35 m2 alapterületű 1 szobás 

komfortos komfortfokozatú ingatlant. 

 

 

 

 

 

 



2. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1185/24/A/24 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Révész utca 14. szám alatti ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1185/24/A/24 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész u. 14. 

szám alatti 20 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan.  

 

Az önkormányzat az ingatlant értékesíteni kívánja. Az ingatlan értéke a 2026. szeptember 5. 

napján kelt értékbecslés alapján: 4.216.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

A piaci viszonyokat figyelembe véve egy önkormányzati tulajdonban lévő garázs átlagos havi 

10.000,- Ft bérleti díjával számolva, több mint 35-40 év alatt térülne meg jelenlegi becsült 

forgalmi értéke, ezért javasolt az ingatlan elidegenítésre kijelölése az értékbecslésben 

meghatározott áron. 

 

A fénykép, térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 



 
 

 



  
 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/24/A/24 helyrajzi szám alatti 20 m2 

alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan elidegenítéséhez 4.216.000,- Ft vételáron. 

 

Induló licitár: 4.216.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 



 

3. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1226/3/A/20 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Károlyi utca 7. szám alatti ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1226/3/A/20 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Károlyi u. 7. 

szám alatti 19 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan.  

 

Az önkormányzat az ingatlant értékesíteni kívánja. Az ingatlan értéke a 2026. szeptember 5. 

napján kelt értékbecslés alapján: 4.005.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

A piaci viszonyokat figyelembe véve egy önkormányzati tulajdonban lévő garázs átlagos havi 

10.000,- Ft bérleti díjával számolva, több mint 35-40 év alatt térülne meg jelenlegi becsült 

forgalmi értéke, ezért javasolt az ingatlan elidegenítésre kijelölése az értékbecslésben 

meghatározott áron. 

 

A fénykép, térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 
 



 
 

 



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1226/3/A/20 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Károlyi u. 7. szám alatti 19 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű ingatlan 

elidegenítéséhez 4.005.000,- Ft vételáron. 

Induló licitár: 4.005.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

4. Földhasználati díj megállapítása - az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

2278/5 helyrajzi számú „kivett beépített terület” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Toronyiné Páhi Mónika Erika tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2278/5/P helyrajzi számú garázs, amely a Sátoraljaújhely, Martinovics utcai 

garázssoron helyezkedik el. Az ingatlan az önkormányzat tulajdonában álló, sátoraljaújhelyi 

2278/5 helyrajzi számú kivett beépített területen található, a garázs használatához szükséges a 

földhasználati jog bejegyzése az érintett 26 m2 alapterületű földrészletre vonatkozóan.  

 

Szakmai javaslat: 

 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145 §-a rendelkezik a 

földhasználatról, miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet 

meg, az épület tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges 

mértékben földhasználati jog illeti meg, tehát földhasználati jogánál fogva az épület tulajdonosa 

az épület használathoz szükséges mértékben jogosult a föld használatára és hasznai szedésére, 

valamint a használat arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó terheket.   

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2278/5 helyrajzi számú kivett beépített 

területen belül 26 m2 alapterületű földrészlet földhasználati jogáért egyszeri 1.500,- Ft/m2 

összegű földhasználati díj megállapítása javasolt.  

 

A változási vázrajzi és fénykép az előterjesztés mellékletét képezi  



 



 
 

Határozati javaslat  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az önkormányzat 

tulajdonát képező az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2278/5 helyrajzi számú, 

„kivett beépített terület” megnevezésű ingatlanon Toronyiné Páhi Mónika Erika részére – 26 

m2 alapterületre a határozat mellékletét képező vázrajz alapján – egyszeri földhasználati díjat 

állapít meg 1.500,- Ft/m2 összegben.  

 

 



5. Ingatlan tulajdonjogának cseréje - az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

1324/A/6 helyrajzi számú természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. fsz. 6. szám és 

az ingatlan nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1544 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kölcsey utca 13/1. szám alatti ingatlanok tekintetében  

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/6 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 6. szám alatti 48 m2 alapterületű ,,lakás” megnevezésű 

ingatlan tulajdonosa Baba József 1/1 tulajdoni hányadát felajánlotta a Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata tulajdonát képező az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1544 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Kölcsey utca 13/1. szám  61 m2 alapterületű, 

2 szobás, komfortos komfortfokozatú ingatlan tulajdonjogáért cserébe. 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete az 57/2024 (III.28.) határozatával 

döntött arról, hogy megvásárolja az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/6 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. fsz. 6. szám alatti ingatlant, 

majd a 196/2024 (X.30.) határozatával visszavonta vételi szándékát. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy Sátoraljaújhely Város Önkormányzata 1/1 arányban kizárólagos 

tulajdonos az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1544 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Kölcsey utca 13. szám alatti öt albetéttel rendelkező társasházi 

ingatlanban, ezért nem javasolt az ingatlan elidegenítése. 

 

Határozati javaslat  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2026. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1544 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Kölcsey utca 13/1. szám alatti 61 m2 alapterületű, 2 szobás, komfortos komfortfokozatú 

ingatlant nem cseréli el Baba József 1/1 tulajdoni hányadát képező az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/6 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal utca 

12. fsz. 6. szám alatti 48 m2 alapterületű 1 szobás, komfortos komfortfokozatú ,,lakás” 

megnevezésű ingatlanra. 

  

 

 

 



 

6. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése - az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Árpád utca 42. szám alatti ingatlan tekintetében 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. 

szám alatti ,,lakás” megnevezésű 26 m2 alapterületű ingatlan.  

 

Demeter Ferencné vételi szándékát fejezte ki az ingatlan iránt. 

 

A 2026. szeptember 10. napján készült értékbecslés alapján az ingatlan forgalmi értéke: 

670.000,- Ft. 

 

 Szakmai javaslat: 

 

Az épület jellegét tekintve négylakásos társasház, amelyben az önkormányzatnak egy albetét 

tulajdona van. A város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az 

önkormányzat a többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, 

lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az 

elidegenítésre, ezért javasolt az önkormányzat tulajdonának elidegenítése. 

 

A térképszelvény, az értékbecslés és a fénykép az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 
 



 

 
 

 

 

 



 
 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2026. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete döntött arról, hogy hozzájárul az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi szám alatti, természetben a 

Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. szám alatti 26 m2 alapterületű ,,lakás” megnevezésű ingatlan 

elidegenítéséhez 670.000,- Ft vételáron. 

 

 

Sátoraljaújhely, 2026. szeptember 15.  

 

dr. Fazekas Márk Péter s.k.,  

               jegyző 

 


