Eléoterjesztés
a telekadordl szolo onkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Altalanos indokolas:

Javaslom 1j 6nkormanyzati rendelet megalkotasat a telekadorol, a 2/2023. (I. 26.) dnkormanyzati
rendelet teljes hatalyon kiviil helyezésével. Az 10j szabalyozas az els6 12 000 m? addokoteles
tertiletre 290 Ft/m?%/év, az ezt meghalado teriiletrészre 30 Ft/m?/év mértéket allapit meg. A savos
adoztatds a sajat bevételek novelését ¢és az egyértelmli adoszamitast szolgéalja; a helyi
mentességeket a torvényi korlatokhoz igazitja.

A javasolt adomértékek

Hatalyos névleges

Addkateles teriiletrész Uj savos mérték  Névleges valtozas

mérték
1% 2_; . 24 2/A
A’z els6 12 000 m*-ig terjedd 230 Ft/m?/év 290 Ft/m?/év 60 Ft/m*/év
rész 26,09%
L , . ik
Krlzarolag a 12 000 m? feletti 20 Ft/m?/év 30 Ft/m2/év 10 Ft/m?/év
rész 50%

A 230 Ft-os és a 20 Ft-os névleges mértékhez képest az emelés kerekitve 26,09%, illetve 50%.
A 290 Ft-os 0sszeg a korabban mérlegelt 287,50 Ft helyett alkalmazott kerek mérték. A tényleges
adoteher valtozasa a korabbi szamitasi modtol is fiigg; a nagyobb telkek teljes addja nem minden
esetben csupan 50%-kal nd.

A tervezet telkenként sdvosan szdmitja az adot. Az adokoteles teriilet elsé 12 000 m?-ére 290
Ft/m?%/¢év jut; kizardlag a 12 000 m? feletti teriiletrészre alkalmazhat6 a 30 Ft/m?/év. Az éves ad6 a
két savban szamitott Gsszeg egylittes Osszege.

Viszony a torvényi adomaximumhoz

A helyi adokrdl szo6l16 1990. évi C. torvény (Htv.) 6. § ¢) pontja €s 22. § a) pontja alapjan a 2027.
évi szamitott felsé hatar 200 x 2,9035247012258158 = 580,70 Ft/m?/év. A szorzat a KSH 2003—
2025. évi éves fogyasztoiar-indexeibdl adodik.

A 290 Ft-os mérték a szamitott maximum 49,9%-a, tehat mintegy fele; a 30 Ft-os mérték annak
5,2%-a. Mindkét mérték a felsé hatar alatt marad. Az dsszegszerii korlat betartdsa mellett a helyi
sajatossagokat és az adozok teherviseld képességét is vizsgalni kell.

A teriileti savok egyértelmii alkalmazasa

A hatalyos rendelet 4. §-a 12 000 m?-ig 230 Ft/m?, 12 001 m?-t6l 20 Ft/m? éves mértéket rogzit.
Nem mondja ki kifejezetten, hogy a kisebb Osszeg a nagyobb telek egészére vagy a hatart
meghaladd részére vonatkozik. Az 10j rendelet a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény
(Jat.) 2. § (1) bekezdésének megfelelden egyértelmil savos szamitast hataroz meg.

A savhatart a Htv. szerint teleknek mindsiilé, adomentességgel nem érintett teriilet alapjan,
telkenként és a tulajdoni hdnyadok szerinti megosztas el6tt kell alkalmazni. Az elsd savba
legfeljebb 12 000 m? tartozik, a méasodikba csak az ezt meghalad¢ teriiletrész. A tulajdoni hanyad
szerinti megosztas nem tobbszordzi meg az elsé savot.



A helyi mentességek rendezése

A tervezet megtartja a maganszemély tulajdondban 4ll6 beépitetlen telek, tovabba a
rendeltetésiiknek megfelelden hasznalt tarsashézi, lakasszovetkezeti, garazsfenntartd szovetkezeti
¢s tarsasiidiiléi kozos teriiletek helyi mentességét. Kifejezetten rogziti, hogy ezek a mentességek a
Htv. szerinti vallalkoz6 addalanyt a telke utdn nem illetik meg.

A Htv. 7. § e) pontja a vallalkozé telke utani telekadoban kizarja a tovabbi helyi mentesség
megallapitasat. Ez a telekadoban nem kizarolag az iizleti célra hasznalt telkekre vonatkozo korlat.
A torvényben biztositott mentességek ettdl fiiggetleniil alkalmazandok.

A térvényi adotargyat €és mentességeket az onkormanyzat nem bdvitheti vagy szlikitheti a Htv.-vel
ellentétesen. A telek fogalmat, az adoalany személyét és az adokotelezettség idébeli valtozasait a
Htv. 17-20. §-a és 52. §-a alapjan kell megitélni.

A koltségvetési hatas szamitasa

A 2025. évi zarszamadas adatai szerint 29 177 000 Ft telekadd bevétele keletkezett az
onkorményzatnak. A savos rendszer teljes hatasa ebbdl az Osszesitett bevételi adatbol 6nmagaban
nem allapithaté meg.

Teljes adoévre ¢és tulajdoni hdnyadok szerinti megosztas el6tti terliletre szdmitva T az adott telek
adokoteles teriilete m?-ben. Telkenként B: = min(T; 12 000), B> = max(T — 12 000; 0). Az
Osszesitésnél az igy szdmitott savteriileteket kell 6sszeadni; a 12 000 m?-es hatar minden telekre
kiilon alkalmazando.

Telek éves addja =290 x B: + 30 x B;
Osszes uj éves eldiras = a telkenként szamitott adok dsszege
Eves tobbleteléiras = uj eléiras — egyeztetett jelenlegi eloiras

Adokaoteles teriilet  Elso sav addja Maisodik sav addja Uj éves adé
1 000 m? 290 000 Ft 0 Ft 290 000 Ft

12 000 m? 3480 000 Ft 0 Ft 3480 000 Ft
12 001 m? 3480 000 Ft 30 Ft 3480 030 Ft
20 000 m? 3480 000 Ft 240 000 Ft 3720 000 Ft
50 000 m? 3480 000 Ft 1 140 000 Ft 4 620 000 Ft

A példék teljes évre, mentességgel nem érintett teriiletre mutatjak az j savos adot. Az elsé 12 000
m? feletti minden tovabbi négyzetméter évi 30 Ft-tal noveli az adét. A tulajdoni hanyad szerinti
megosztast €s az évkozi valtozasokat kiilon kell figyelembe venni.

II. Részletes indokolas:

Az 1. §-hoz:

Hatarozatlan iddre rogziti a telekado helyi alkalmazasat, biztositja az adonem folytonossagat.
A 2. §-hoz:

Megtartja a négyzetméterben szamitott teriilet szerinti adoalapot.

A 3. §-hoz:

Meghatarozza a savos adoszamitast. Az elsé 12 000 m? adokoteles teriiletre évi 290 Ft/m?,
kizarolag az ezt meghalado teriiletrészre évi 30 Ft/m? jut. Az éves ado a két savban szamitott



Osszeg egyiitt. A savokat telkenként, a tulajdoni hdnyadok szerinti megosztas el6tt kell alkalmazni;
igy a tulajdonostarsak szama az els6 sav teriiletét nem noveli.

A 4. §-hoz:

Meghatarozza a fennmarad6 helyi mentességeket, €s a Htv. 7. § e) pontjahoz igazodva kizarja ezek
alkalmazasat a vallalkozo telkére. A torvényi mentességek kozvetleniil alkalmazandok; a korabbi
egyedi hatarozatok kezelése az adoeljaras szabalyai szerint torténik.

Az S. §-hoz:

Teljes egészében hatdlyon kiviil helyezi a 2/2023. (I. 26.) Onkormdanyzati rendeletet; az 1j
mértékek a korabbi adotartozasokat nem novelik.

A 6. §-hoz:

A hatalybalépést 2027. januar 1-jében allapitja meg. A kihirdetés és a hatalybalépés kozott a 2011.
évi CXCIV. térvény 32. §-a szerint legalabb 30 napnak el kell telnie.

A 7. §-hoz:

Az 11j szabalyokat a 2027. ad6évtdl rendeli alkalmazni. A korabbi ad6évek adoalapjat, mértékét és
helyi mentességét az adott adoévben iranyado szabalyok szerint kell megallapitani.

Az indokolas kozzététele

Az indokoléas kozzétételét javaslom. Nyilvanossagat a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX.
torvény 18. § (6) bekezdése €s a kozzétételére iranyado szabalyok szerint kell biztositani.

II1. Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan, a telekado teljes
Ujraszabalyozasdhoz és az adomértékek emeléséhez.

Tarsadalmi és gazdasagi hatasok

A sadvos szabalyozas az elsé 12 000 m? adokoteles tertiletre 290 Ft/m?, az e feletti részre 30 Ft/m?
éves terhet jelent. Az ado a savhatarnal nem csokken ugrasszerlien. A jogszerli helyl mentességi
feltételeket teljesitd adoalanyok telkei tovabbra is mentesek.

Koltségvetési hatasok

Az 1j el6biras telkenként 290 x min(T; 12 000) + 30 x max(T — 12 000; 0) alapjan szamithat6. A
teljes tobblet az igy Osszesitett 0 eldirds és az egyeztetett jelenlegi eldiras kiillonbsége.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

Kozvetlen kornyezeti vagy egészségi kovetkezmény nem azonosithatd. A kozvetett
kovetkezmények a foldteriiletek hasznositasarol és a beruhazasokrol hozott tulajdonosi dontésektdl
fligghetnek.

Adminisztrativ terhek

Az adohatosag feladata a telkenkénti adokdteles teriilet €s a mentességek ellendrzése, a sdvos
szamitas beallitdsa, az adomegallapitasok elkészitése és az ad6zok tajékoztatdsa. Az 0 rendelet
kiilon helyi rendszeres adatszolgaltatist nem vezet be. A torvényi adatbejelentési és fizetési
kotelezettségek fennmaradnak.



A jogalkotas sziikségessége és elmaradasanak kovetkezménye

Az emelt mértékek és az egyértelmil sdvos szabalyozds bevezetéséhez rendeletalkotas sziikséges.
Elmaradasa esetén a 2/2023. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelet marad hatalyban, az 01j szabalyokbol
szarmaz0 tobblet elmarad, a teriileti és mentességi rendelkezések feliilvizsgalatat pedig kiilon kell
folytatni.

Személyi szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A végrehajtas a meglévd Onkormanyzati adohatdsagi szervezettel és az ASP addszakrendszerrel
tervezhetd. A feliilvizsgalathoz, a hatarozatok elékészités¢hez ¢és az ligyféltajékoztatashoz
sziikséges kapacitast, valamint a kézbesités pénziigyi fedezetét biztositani kell.

A dontés és a végrehajtas iitemezése

A rendeletalkotés felhatalmazasat a Htv. 1. § (1) bekezdése adja. A Motv. 42. § 1. pontja és 50. §-a
alapjan mindsitett tObbség sziikséges. Az SZMSZ-r6l sz6l6 5/2024. (III. 28.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete II. pontjanak 1.1.2. és 2.1.5. alpontja alapjan az Ugyrendi és Nemzetiségi
Bizottsag ¢és a Pénziigyi Bizottsag véleményét a dontés eldtt ki kell kérni; annak tartalmat a
testiileti iilésen ismertetni kell.

Dontési javaslat

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a bizottsagi vélemények, az eldzetes hatdsvizsgalat és
az adohatosagi hataskimutatas figyelembevételével alkossa meg a mellékelt Uj telekado-rendeletet.
A javaslat telkenként az elsd 12 000 m? addkoteles teriiletre évi 290 Ft/m?, kizardlag az ezt
meghalado teriiletrészre évi 30 Ft/m? mértéket tartalmaz. A rendelet januar 1-jén 1ép hatalyba, és
teljes egészében hatalyon kiviil helyezi a korabbi rendeletet.

Satoraljaujhely, 2026. oktober 21.
Szamosvolgyi Péter s.k.,

polgarmester



IV. Normaszoveg

Rendelet-tervezet:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2026. (...) onkormanyzati rendelete

a telekadorol

[1] A rendelet célja az 6nkormanyzati kozfeladatok sajat forrasainak novelése, a telekadod savos
mértékeinek egyértelmii meghatarozasa €s a helyi mentességek torvényi korlatokhoz igazitasa.

[2] Satoraljatjhely Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a helyi adokrél sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
h) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 13. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a Satoraljatjhely Véros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl sz616 5/2024. (I11.
28.) onkormanyzati rendelete 2. mellékletének 1. pont 1.1.2. alpontjdban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Ugyrendi és
Nemzetiségi Bizottsdga, valamint a Séatoraljatjhely Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 5/2024. (III. 28.) onkormanyzati rendelete 2.
mellékletének 2. pont 2.1.5. alpontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Satoraljaujhely Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi Bizottsaga véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzata az illetékességi teriiletén hatarozatlan idére telekadot vezet
be.

2.§

Az ad¢ alapja a telek m>-ben szamitott teriilete.

3.8

(1) Az ad6 évi mértéke az adomentességgel nem érintett telekteriilet
a)  elsé 12 000 m*-ig terjedd része utan 290 Ft/m?;
b) 12 000 m?-t meghaladoé része utan 30 Ft/m2.

(2) Az ado évi Osszegét az (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti teriiletrészekre szdmitott ado
osszegekeént kell megallapitani. A savokat telkenként, a tulajdoni hanyadok szerinti megosztas elott
kell alkalmazni.

4. §

(1) Mentes az ado aldl:

a)  amaganszemély tulajdonaban allo beépitetlen telek;

b)  a tarsashdzak, lakéasszovetkezetek, gardzsfenntartd szovetkezetek és tarsasiidiilok kozos
hasznalatu teriilete, ha azt az alapitd okiratban feltiintetett rendeltetésének megfeleléen
hasznaljak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti mentesség a helyi adokrol szold 1990. évi C. torvény 52. § 26. pontja
szerinti vallalkoz6 addalanyt a telke utan nem illeti meg.



5. §

Hatalyat veszti a telekadorol szol6 2/2023. (1. 26.) onkorményzati rendelet.

6.§
Ez a rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.

7. §

(1) E rendelet rendelkezéseit a 2027. januar 1-jén kezdddd és az azt kovetd adoévekre kell
alkalmazni.

(2) A 2027. januar 1-jét megel6z6 adoévek adodalapjara, adomértékére és helyi adomentességére az
5. §-al hatalyon kiviil helyezett rendeletnek az adott ad6évre iranyadd rendelkezéseit kell
alkalmazni.
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