Eléoterjesztés
az épitményadorol szolé onkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Altaldnos indokolas

Javaslom 1j Onkormdnyzati rendelet megalkotasat az épitményadorol, a 21/2015. (IX. 11.)
onkormanyzati rendelet teljes hatdlyon kiviil helyezésével. Az 0j rendelet 2027. januar 1-jétdl
valamennyi jelenlegi adomértéket egységesen 50%-kal emeli. A cél az Onkormanyzati
kozfeladatok sajat forrasainak novelése és a 2016 Ota valtozatlan mértékek részleges
értekkovetése.

Az emelés utan a mértékek 180—540 Ft/m?/év kozott alakulnak. Ez a 2027-re szamitott, mintegy 3
193,88 Ft/m*¢év torvényi maximum minddssze 5,6—-16,9%-a. A legmagasabb 0j mérték is tobb
mint 83%-kal a fels6 hatér alatt marad.

A javasolt adomértékek

A paros értékek sorrendje 1. Gvezet / I1. ovezet; valamennyi 6sszeg Ft/m?/év.

Epitményfajta Hatalyos mérték Javasolt mérték
Raktar 240/120 360/ 180
Miihely és miihelycsarnok 240/ 120 360/ 180
Uzlet 300/ 120 450/ 180
Iroda 360 /240 540 /360
?;ﬁnr;)éii’, panzid, egyéb szallast biztositd 360 / 240 540 /360
Egyéb épitmény egységesen 180 270

Az épitményfajtakhoz tartozd Ovezeti cimjegyzéket az 0j rendelet 1. melléklete tartalmazza, a
jelenlegi teriileti besorolds megtartasaval. Az ado alapja tovabbra is a hasznos alapteriilet. A helyi
mentességek fennmaradnak, a torvényben meghatarozott korlatok szerint.

A teljes ujraszabéalyozéds elhagyja a hatilyon kiviil helyezett addeljarasi torvényre utaldst, és
onallo, attekinthetd rendeletbe foglalja a helyi dontést igényld szabalyokat.

Az emelés viszonya a torvényi adomaximumhoz

A helyi adokrol szol6 1990. évi C. torvény (Htv.) 16. § a) pontjdban meghatarozott 1 100 Ft/m?
alapmaximumot a 6. § c) pontja szerint valorizalni kell. A 2027. ad6évhez a 2003-2025. évi éves
KSH-fogyasztoiar-indexek szorzata alkalmazando.

A szamitas kozbensé kerekités nélkiil: 1 100 x 2,9035247012258158 = 3 193,88 Ft/m?/év.

Javasolt mérték Ft/m?/év A torvényi maximum aranya Eltérés a maximumtol
180 5,6% 94,4%-kal alacsonyabb
270 8,5% 91,5%-kal alacsonyabb
360 11,3% 88,7%-kal alacsonyabb

450 14,1% 85,9%-kal alacsonyabb



Javasolt mérték Ft/m?*/év A torvényi maximum aranya Eltérés a maximumtol

540 16,9% 83,1%-kal alacsonyabb

Az 50%-0s emelés a jelenlegi helyi mértékekhez viszonyitott véltozas; a megengedett felsd
hatarnak tovéabbra is csak toredékét veszi igénybe. A 2016. évi atlagos arszinthez képest 2025-re
szamitott arszinvonal-emelkedés mintegy 72,3%, ezért az 50%-0s emelés részleges értékkovetést
jelent.

A Htv. 7. § g) pontja alapjan a maximum alatti mértékeknél is értékelni kell a helyi sajatossagokat,
az Oonkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeit és az ad6zok teherviseld képességét. A dontéshez
épitményfajtanként és ovezetenként sziikséges bemutatni az addterhet, a fobb adozok érintettségét
¢s az ingatlanértékhez viszonyitott terhelést.

Varhato koltségvetési hatas

A 2025. évi adohatosagi beszamold 41 449 000 Ft épitményadd-bevételt tartalmaz. Ennek
egyszer(l ardnyositdsa valtozatlan addkoteles allomdnyt, mentességeket €s befizetési viszonyokat
feltételezve az alabbi tijékoztatd becslést adja:

Megnevezés Osszeg Ft
2025. évi 0sszehasonlitasi alap 41 449 000
Az 50%-0s emelés becsiilt éves tobblete 20 724 500
Az emelés utani becsiilt éves bevétel 62 173 500

Az uj rendelet tartalma és jogi megalapozasa

A rendeletalkotas felhatalmazasat a Htv. 1. § (1) bekezdése adja. Az 0j szoveg hatarozatlan iddre
allapitja meg az ¢épitményadd helyi alkalmazasat, rogziti az alapteriilet szerinti addalapot, és
mellékletben hatarozza meg az éves mértékeket, valamint az dvezeti besorolast.

Az addkateles épiiletek és épliletrészek korét, az addalany személyét és az adokotelezettség idobeli
valtozasait a Htv. rendezi. Maganszemély tulajdonosnal is fennallhat adokotelezettség, ha az adott
épitményre torvényi vagy helyi mentesség nem alkalmazhato.

A helyi adomentességek fenntartasa

A tervezet megtartja a maganszemély tulajdonaban allo, rendeltetésének megfelelden hasznalt
lakads és garazs, a rendeltetésnek megfeleléen hasznalt tarsashazi, szovetkezeti és tarsasiidiiléi
kozos helyiségek és teriiletek, valamint a maganszemély tulajdonédban allo zartkerti épitmény helyi
mentesseget.

A Htv. 7. § e) pontja alapjan a vallalkozo iizleti cé€lt szolgald épiiletére €s épiiletrészére helyi
mentesség nem adhatd. Az 01j rendelet ezt a korlatot a mentességi szakaszban is egyértelmiiveé
teszi. A torvényi mentességek kozvetleniil alkalmazandok. Az 50%-os emelés szamitasanal a
jogszerlien addztatott allomany valtozatlansagat feltételeztiik.

Hatalybalépés és a korabbi idoszakok kezelése

A hatalybalépés javasolt idépontja 2027. januar 1. A Htv. 6. § a) pontjdnak évkdozi teherndvelési
tilalméra és a Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szold 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-dban
eldirt legalabb 30 napra tekintettel a rendeletet 2026. november 30-ig célszerti kihirdetni.



Az 1j szabalyok a 2027. januar 1-jén kezd6do és az azt kovetd adoévekre vonatkoznak. A kordbbi
adoévek adoalapjara, mértékére €és helyi mentességére az adott adoévre iranyadd rendelkezések
alkalmazandok. A régi tartozasok Osszege az 1) mértékek miatt nem novekszik.

El6készités és végrehajtas

A rendelet megalkotasdhoz a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény (Motv.) 42. § 1. pontja és 50. §-a alapjan mindsitett tobbség sziikséges. Az 5/2024. (III.
28.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott Szervezeti és Miikddési Szabalyzat (SZMSZ) 2.
melléklete II. pontjanak 1.1.2. és 2.1.5. alpontja alapjan az Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsag,

valamint a Pénziigyi Bizottsag véleményét ki kell kérni. A véleményeket a testiileti targyalaskor
ismertetni kell.

A jegyz6 szervezi a kihirdetést és a végrehajtast; a Pénziigyi és Adohatdsagi Osztaly elvégzi a
bevételi adatok egyeztetését, az ASP-beallitasokat, az addmegallapitdsok elokészitését és az
adozok tajékoztatasat. A végrehajtasi felkésziilést 2026. december 31-ig kell biztositani.

Dontési javaslat

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a bizottsagi vélemények és az eldzetes hatasvizsgalat
figyelembevételével alkossa meg a mellékelt 1) épitményadd-rendeletet, valamennyi adomérték
egységes, 50%-os emelésével, 2027. januar 1-jei hatalybalépéssel és a korabbi rendelet teljes
hatalyon kiviil helyezésével.

II. Részletes indokolas:

Az 1. §-hoz:

Hatarozatlan idére rogziti az épitményado helyi alkalmazdsat, biztositva a korabban bevezetett
adonem folytonossagat.

A 2. §-hoz:

Az épitmény m?-ben szamitott hasznos alapteriiletét valasztja adoalapnak, az eddigi szabalyozassal
egyezoen.

A 3. §-hoz és az 1 melléklethez:

Mellékletben allapitja meg az éves adomértékeket és az Ovezeti cimjegyzéket. Az addmértékek
50%-kal nének; az Gvezetek lehataroldsa épitményfajtanként valtozatlan.

A 4. §-hoz:

Fenntartja a korabbi helyi mentességeket. Az alkalmazast a Htv. 7. § e) pontjdhoz igazitja: a
vallalkozo6 tzleti célt szolgald épiilete és épiiletrésze helyi mentességben nem részesiilhet. A
torvényi mentességek kozvetlentil alkalmazandok.

Az S. §-hoz:

Teljes egészében hatdlyon kiviil helyezi a 21/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rendeletet. Az 1;j
rendelet ugyanazon a napon 1ép hatdlyba, igy az adonem alkalmazasa folyamatos.

A 6. §-hoz:

Az 11j szabalyokat a 2027. ad6évtdl rendeli alkalmazni. A korabbi ad6évek adoalapjat, mértékét és
helyi mentességét az adott adoévre iranyadd korabbi szabalyozas alapjan kell megallapitani; az 0j
mérték a régi hatralékot nem noveli.



A7. §-hoz:

2027. januar 1-jében hatdrozza meg a hatalybalépést. A kihirdetés és a hatalybalépés kozott a
2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerinti legalabb 30 napot biztositani kell.
Az indokolas kozzététele

Az indokolds kozzétételét javaslom. Nyilvanossagat a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX.
torvény 18. § (6) bekezdése €s a kozzétételére iranyado szabalyok szerint kell biztositani.

II1. Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan, az épitményado uj helyi
szabalyozasahoz és az adomértékek 50%-os emeléséhez.
Tarsadalmi és gazdasagi hatasok

Viltozatlan adodalapnal és mentességnél az adokdteles épitmény éves adoterhe 50%-kal nd. A
mentességi feltételeket teljesitd épitmények tovabbra is mentesek. A nagy alapteriiletii ingatlanok
¢s a tobb épitménnyel rendelkezd addzok Osszesitett terhe jelentdsebb. Fizetési konnyités a
hatalyos adoeljarasi szabalyok feltételei szerint engedélyezhetd.

Koltségvetési hatasok

A 2025. évi 41 449 000 Ft bevétel alapjan az egyszerli aranyos becslés évi 20 724 500 Ft tobbletet
jelez. E szamités feltételezi a teljes bazis aranyos valtozasat.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

Az Uj rendeletnek kozvetlen kornyezeti vagy egészségi kovetkezménye nem azonosithato.
A kozvetett gazdasagi hatdsok az épitmények hasznalatarol és hasznositdsarol hozott tulajdonosi
dontésektdl fiigghetnek.

Az adminisztrativ terhekre gyakorolt hatas

Az adomértékek bedllitasa, az adomegallapitasok elkészitése, a kézbesités és az tigyféltajékoztatok
frissitése egyszeri feladat. A tervezet Uj rendszeres adatszolgaltatdst vagy kiilon helyi
nyilvantartdst nem ir eld. A torvényben szabalyozott adatbejelentési és adofizetési kotelezettségek
fennmaradnak.

A jogalkotas sziikségessége és elmaradasanak kovetkezménye

Az 10j helyi szabdlyozas ¢és az emelt mértékek bevezetéséhez rendeletalkotds sziikséges.
Elmaradasa esetén a régi rendelet és a 2016 ota alkalmazott mértékek maradnak hatalyban, az
emelésbol becsiilt tobbletbevétel nem keletkezik, az elavult eljarasi hivatkozast kiilon rendezni
kell.

Személyi szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A végrehajtds a meglévé Onkormanyzati adohatosagi szervezet és az ASP adoszakrendszer
keretében tervezhetd. A sziikséges ligyintézoi kapacitast, a tdjékoztatast és a kézbesités pénziigyi
fedezetét biztositani kell.

Satoraljatjhely, 2026. oktober 21.
Szamosvolgyi Péter s.k.,

polgarmester



IV. Normaszoveg:

Rendelet-tervezet:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
«../2026. (...) onkormanyzati rendelete

az épitményadorol

[1] A rendelet célja az Snkorményzati kdzfeladatok ellatasahoz sziikséges sajat bevételek novelése,
az épitményado mértékeinek részleges értékkovetése és a helyi szabalyozas korszert, attekinthetd
meghatarozasa.

[2] Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi adokrol sz616 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
h) pontjaban és a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 13. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a Satoraljatjhely Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 5/2024. (111.
28.) dnkorméanyzati rendelete 2. mellékletének 1. pont 1.1.2. alpontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljard Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Ugyrendi és
Nemzetiségi Bizottsaga, valamint a Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo 5/2024. (III. 28.) Onkorményzati rendelete 2.
mellékletének 2. pont 2.1.5. alpontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Sétoraljatjhely Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi Bizottsiga véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata az illetékességi teriiletén hatarozatlan idére épitményadot
vezet be.

2.§

Az ad¢ alapja az épitmény m?-ben szamitott hasznos alaptertilete.

3.§

Az ad6 évi mértékét és az alkalmazasahoz sziikséges Ovezeti besorolast az 1. melléklet hatdrozza
meg.

4.8

(1) Mentes az ado alol:

a)  amaganszemély tulajdonaban 4ll6 lakas, ha azt a tulajdoni lapon feltiintetett rendeltetésének
megfelelden hasznaljak;

b) a maganszemély tulajdondban 4ll6 gardzs, ha azt a tulajdoni lapon feltiintetett
rendeltetésének megfelelden hasznaljak;

c¢)  a tarsashdzak, lakasszovetkezetek, gardzsfenntartd szovetkezetek és tarsasiidiilok kozos
hasznalatu helyiségei €s kozos hasznalatu teriiletei, ha azokat az alapitd okiratban feltiintetett
rendeltetésiiknek megfeleléen hasznaljak;

d)  amaganszemély tulajdonaban allo zartkerti épitmény.

(2) Az (1) bekezdés szerinti mentességek nem terjednek ki a vallalkozo iizleti célt szolgalod
épiiletére, épiiletrészére.



5. §

Hatélyat veszti a lakas és nem lakés céljara szolgéld épitmények épitményaddjarol szolo 21/2015.
(IX.11.) onkorményzati rendelet.

6.§
Ez a rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.

7.§

(1) E rendelet rendelkezéseit a 2027. januar 1-jén kezdddd és az azt kovetd adoévekre kell
alkalmazni.

(2) A 2027. januar 1-jét megeldzé addévek adodalapjara, adomértékére és helyi adomentességére az
5. §-al hatalyon kiviil helyezett rendeletnek az adott addéévre iranyadd rendelkezéseit kell
alkalmazni.



1. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati rendelethez

Az épitményado éves mértékei és az dvezeti besorolas

Az 1. és II. Ovezeti besorolast az adott épitményfajtara kiilon kell alkalmazni.

A B |C D
Az épitmény Ovezet |Az 6vezet teriilete Az ad6 évi
fajtaja mértéke
Ft/m?
Raktar I.  [Dohany u. 1-5.; 360
Iparu. 2., 8.;
Ipartelep u. 2-20.;
Piac tér 2-8.;
Pataki u. 37/A.
Raktar II. |Az adott épitményfajta I. dvezetébe nem tartozo 180
teriiletek.
Miihely, I.  [Berecki utca 2-30.; 360
mihelycsarnok Dohény u. 1-5;
Doézsa Gy. u. 20.;
Ipar u. 2-4.;
Ipartelep u. 10., 57/A.;
Mikszath K. u. paros oldal;
Munkacsy utca paratlan oldal;
Pataki ut 41-43.
Miihely, II. |Az adott épitményfajta I. 6vezetébe nem tartozo 180
mithelycsarnok tertiletek.
Uzlet I |Arpad u. 29.; 450
Doézsa Gy. u. 2., 3-13.;
Esze T.u. 1-7., 80-92.;
Kazinczy u. 10-14., 105., 156.;
Kossuth tér 28.;
Martirok u. 16., 29.;
Pataki ut 36/A., 41-43.;
Piac tér 2.;
Rakoczi u. 10., 25-27., 28., 50-52.;
Széchenyi tér 5-7., 8-9.;
Tancsics tér 3.;
Torok u. 1-5.;
Vasvari P.u. 9., 16.
Uzlet II. |Az adott épitményfajta 1. dvezetébe nem tartozo 180
tertiletek.
Iroda I |Arpadu. 19; 540
Berecki utca 2-30.;
Dohany utca 1-5.;
Ipar u. 2.;
Ipartelep u. 1., 57/A;
Kazinczy ut 10-14.;
Pataki ut 41-43.;
Petofiu. 3.;
Rakocziu. 3.;




Széchenyi tér 8., 13.;
Sziget utca 13-17.;
Vasvari P. u. 16.

9 |Iroda II. |Az adott épitményfajta I. 6vezetébe nem tartozd 360
tertiletek.
10 |Szalloda, panzid, L. Oremus utca paros oldal; 540
egyéb szallast Széchenyi tér 5.;
biztosito épitmény Torzsas utca 23-27.;
Torok u. 1.
11 |Szélloda, panzio, II.  |Az adott épitményfajta I. Gvezetébe nem tartozo 360
egyéb szallast tertiletek.
biztositod épitmény
12 |Egyéb, a fenti —  |Az onkormdnyzat teljes illetékességi teriilete. 270

kategoriakba nem
tartozo épitmények
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